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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT:

Arlicle 1: Objet

Par la présente, e bailleur donne & bail au preneur qul accepte, un appariement
situé aufAf)CD).... étage de Mimmeuble sis 3 .Q‘LLE._. (TR .
Knorer 6%, 40 30 ANDERECHT

) / :} comprenant: Lﬁzﬁm&é’:ﬂfﬂ[c&uﬁamflﬁﬁ
A,

Le preneur déclare avolr examiné les lieux loués, les recevoir en ben état locatif, et en
faire sa résldence principale.

Article 2: Durée [biffer le a) ou le b)]

a) Llaprésent ball est réputé conclu pour 9 années.
Il prendra cours le
et finira de plein droitle ..., L,/
moyennant un congé notifié par le bailleur ou le preneur, par lettre recomman-

dée, au moins six mals avant |'échéance, Si le congé n'est pas natifié dans ce délal,
le bail sera prorogé chague fois pour une durée de trols ans aux mémes conditions.

b) Par dérogatlon au paragraphe précédent, si les partles e souhaitent, le présant hail
peut étre conclu pour une périodg d'une dyrée maximale de 3 ans, soit du
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CONTRAT DE BAIL D'APPARTEN
— respectent [a destination dés ligux telle qu'elle résiilte"dés dispsitiohs
légales et réglementaires en'matiére d'urbanisme; : .-
~ affectent le corps du logement occupé par le preneur; ;
- solent d'un codt dépassant trofs années du loyer afférent au bien loué ou, si
Iimrueublé dans lequel est sftué ce bién comprend plusieurs logements loués
appartenant au méme bailleur et affectés [par les travauy, d'un cotit'global
dépassant deux années de loyer de I'ensemble de ceslogements,
En vue d'assurer le bon déroulemerit des travauy, le bailleur de plusieurs loge-
ments dans un méme immeuble peut, 4 tout moment metire fin & plusieyrs
baux moyennant un congé de six mols, pour autant que le ball ne solt pas rési-
1lé péndant la premiéce année,
Le bailleur doit communiquer au preneur, soft le permis de bétir qul lui a été
octrayé, soit un devis détaillé, soit une description des travaux accompagnée
d'une estimation détaillée de leur codit, sait un contrat d'entreprise.
Les travaux dolvent ire commencés dans les slx mols et &tre terminés dans les
24 mois qui suivent 'expiration du préavis donné par le bailleur o, en cas de
fromgat on, |a restitution des lieux par le preneur, )
orsque le bailleur, sans justifier d‘une clirconstance exceptionnelle, ne réalise
Fas les travaux dans les conditions et le délai prévy, le preneur a droft & une
ndemnité équivalente a dix-huit mois de layer,
A la demande du preneur, le ballleur est tenu de communiquer gratultement
les documents justifiant de la réalisation des travaux dans les conditions pré-
Vues au présent paragraphe. .
Les parties peuvent cependant convenlr d'exdure ou de limiter cette faculté de
résiliation antlcipée, par clause particuligre & annexer au bail,
A l'expiration du premier et du deuxiéme triennat, le bailleur peut mettre fin au
ball, en donnant congé six mols & I'avance, sans motifs, mais moyennant le verse-
ment d'une Indemnité,
Cette indemnité est équivalente & nauf mols ou six mois de loyer selon que le
contrat prend fin a 'explration du premier ou du deuxiéme triennat.
Les parties peuvent cependant convenir d'exclure ou de limiter cette facutté de
résillation anticipée, par clause particuliére  annexer au bail,

3

=

b) Possibifité pour le preneur de résilier le bail:

Il peut &tre mis fin au bail par le preneur & tout moment, moyennant un congé de
trais mols,

Tautefols, si le preneur met fin au bail au cours du premler triennat, le bailleur a
droit & une indgmnlté. Cette indemnité est égale & trols mols, deux mols ou un
mais de [oyer selon que le bail prend fin au cours de la premire, de [a deuxiéme

ou de [a tralsléme année,
Lorsque le baflleur met fin au contrat conformément & I'art, 3 du présent bail, le

preneur peut Jui aussl & tout moment mettre fin au ball moyennantun congé d'vn
mols, Dans ce cas, le preneur n'est pas redevable de 'indemnité prévue a I'alinéa

précédent,

Article 4: Palement du loyer g
ixé a la somme de %‘L/ O s

le fqyerrne suel de basg e

) que le preneur est tenu & payer

au 07////,1/50/6

Dans ce cas, I'art, 3 du bail ne sera pas d'application,

Ce ball de courte durée prendra fin par un congé donné par le ballleur ou e pre-

neur au molns 1rafs mols avant 'explration de ce%all.

Adéfaut d'un congé donné dans ce délaj, au sl le preneur continue & occuper les lieu au-
i , deli de cette période, le bail en cours est réputé conlu pour une durée de 9 ans 3 comp-
) ter de |a date d= conclusion du bail initial de courte durée: dans ce cas I'art. 3 du bail reste

d'application,

Article 3: Fin de bail,

a) Possibilités pour le bailleur de résilier fe bail:

1) A tout mornent, en dennant un congé de six mais  I'avance, s'll veut occuper le

bien personnellement et effectivement ou le falre occuper de la méme maniére
ar ses descendants, ses enfants adoptifs, ascendants, conjoint, et collatéraux
usqu'au 3eéme degré. Le congé mentionnera ['identité de la personne qui

occupera le bien et'san lien de parenté avec e ballleur.
Lorsque le congé est danné en vue de permettre I'occupation du blen par des
collatéraux du troisiéme dearé, le délai de préavis ne peut explrer avant [a fin
du premler trlennat & partir de l'entrée en vigueur du bail,
A la demande du preneur, le ballleur doit apporter la preuve du fien de paren-
té. Le baill eur doit accéder & cette demande dans un délal de deux mals 3
dater de sa notification, faute de quol le preneur peut demander la nullité du
congé, Cette action en nullité doit étre intentée par le preneur 3 pelne de
déchéance au plus tard deux mols avant ["expiration du délal de réavrs.
Les lieux d olvent étre occupés dans I'année qul suit I'expiration du préavis
donné par le ballleur o, en cas de prorogation, [a restitution des lieu par le
preneur. lls dolvent rester occupés de fagon eifective et continue pendant
deux ans aur molns,
Lorsque le ballleur, sans justifier d'une cirgonstance exceptionnelle, ne réalise
pas l'occupation dans les conditions ot les délals prévus, le preneur a drolt 3
une Indemnité &quivalente 3 dix-huit mols de loyer.

2) Al'explration du premler et du deuizme {riennat, le ballleur peut mettre fin au
ball, en dorinant congé six mols & l'avance, s'il a I'intention de reconslruire, trans-
former ou ré nover ['lmmeuble en tout ou en partie, 3 condition que ces travaux:
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réguligrement par antidpation de manlére & créditer le ballleur le 5 de chaqj e mols au

plus tard, =

Jusau'a nouvel ordre, les paiements seferon} aucompte n® e p—
—wers OUVert apris de Dexia Bangue

au nom de M, .

Artidle 5: Révision du [oyer et des charges.
a) Les parties peuvent convenir de la révision du loyer entre le 9&me etle 6&me mois
précédant l'explratlon de chaque triennat,

A défaut d'accord, le Juge peut accorder la révision du loyer s'il est éta bli que par .

e falt de clrconstances nouvelles, la valeur localive normale du bien loué est siépé-
rieure ou inférleure de 20% au molns du loyer exigible au moment de *|'intro-duc-
tion de la demande, Le Juge peut ausst accorder une hausse de loyer au bailleur
qul établit que [a valeur locative normale du bien loué a augmenté de 10% au
molns du loyer extglble en raison de travaux effectués  ses frals dans lebien lou &,
L'actlon en justice ne reut étre Intentée qu'entre le 62me et le 38me rmiols précé-
dant l'explration du triennat en cours,

Le loyer révisé sera appliqué & compter du premier four du triennat su vant celui
qui expire.

d) Dans les mémes délals, chacune des parties peut demander au Juge de p alx Iz révi-
slon des frals et charges forfaltalres ot leur converslon en frals et cﬂarges réels,

Artlcle 6: Indexatlon. I}’L
Le loyer de base est rattaché & l'indice santé du mols de MJ.Q{'L 2 QEQMLX_L

L'indexation sera calculée 3 la date anniversaire de Pentrée en vigueur dub ail, suvant
la formule
loyer de base x nouvel Indice
indlce de départ

L'indexation ne s'opére qu'aprés que [a partie Intéressée en ait fait la dema rde écrite,
et n'a d'effet pour ie passé que pour les trols mols précédant celul de la dem = nde,
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“Artlcle 7: Garantle,* ek i :
Le preneur versera au balileur 4 la signature du présent ball, & titre de garantie locati-
\ée, ||une somme d'argent quf ne pourra pas excéder un montant équivalent 3 trols mols
e loyer, . : . ;

Cetteygarantfe dojt étre placée sur un compte Individualisé, ouvert au nom du preneur
aupres de Dexla Banque; [es Intéréts sont capitalisés et le bailleur acqulert prluiré e sur
|'actif du compte pour toute créance résultant de ['inexécution tota1e ou partielle des
abligations du preneur, . "

Il ne peut étre dl'!Posé du compte bancalre de garantie, tant en principal qu'en Intéréts,
qu‘au profit de I'une ou I'autre des parties, mayennant productlon soit d‘un accord
&crlt, établl au plus tot 3 fa fin du bail, soit d'une copie d'une décision judiciaire.

Article 8:Impots.

A l'exception du précompte immobilier qul sera supporté par le ballleur, Jes autres
taxes ou Impdts mis ou 3 mettre sur Jes lieux par I'Etat, la région, la Province ou fa
Commune sont & charge du locatalre,

Arlicle 91 Charges.
a) Chaulfage
Les frals de chauffage des lfeux loués (comprenant le chauf{aFe des partlesdpri-
vates, la quote-part dans le chauffage des partles communes, la quote-part dans
["entretien des Installations de chauffage) so charge excusive dWHHL
versera avec son loyer une provision-ensuelle de
o

)

( =
Chaque annde _le-fitensur ou le balleur raglera la ditférerice entre les provislons et [es
frals réels de chauffage, Ceux-df eront comptés au prorata de la consommation calorifi-

que, i :
Des compteurs de chauffage apposés sur (hague radiateur seront relevés périodi-
quement par le délégué de |a compagnie agréée par le bailleur, Le preneur donnera
accés aux lleux lowés & I'heure et au jour qul seront fixés par la compagnle agréée,

b) Eaux, gaz, éledricité ;
Le preneur supportera ses frals de cansommation personnelle d'eau, de gaz,

d"électricité, alns que les frals d'abonnement, de placement, de remplacement et
d'entreilen des compteurs, :

Le locatalre fera le nécessalre auprés des compagnies concernées afin de faire
ouvrir fes compteurs 4 son nom.

Arilcle 10; Charges communes
Le preneur supportera sa quote-part des charges communes énumérées d-aprés sans gue
ceite énumération soit limitative, solt:

— Jes frais d'¢lectricité et frais d'entretien des
~ es frals d'entretien des ascenseurs,
Pour ces charges, le preneur verse)

ammunes;
Eres, adotidisseur d'eau, ele,
bailleur une provision mensuelle d G

(

/ / / )
Ce thre revis chaque ann@,kn‘m des charges communes réelles de
ez,

I'annék écoutee,
Chagueannée, le praneur ou le bailleur réglera [a différence entre les provisions et Jes frals

réels des charges communes,
Les sommes prévues aux articles 9 et 10 s'é] Bne & Pn montant total de 7/‘ g
)

g e

qui sera payé chaque ms/enplusd‘uloyer. V
M

Artikle 11

Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer sa responsabilité civile en
matiére d'Incendie, de dégats des eaux, d'explosion et tous risques cannexes, de méme
que ses risques locatifs ef le recours des voisins. Il s'engage 4 en fournir [a preuve 3

toute demande du bailleur.
reneur déclare renoncer sans réserve & taut recaurs contre le bailleur du chef des

Ler
articles 1386 et 1721 du Code Civil,

Article 12: Responsabllités, acddents, pannes, réparations et entretlens. .

a) Aucun recours ne pourra étre exercé contre le ballleur en cas d'arrét accidentel du
chauffage, des distributions d'eav, de gaz, d'électricité, des ascenseurs.

b) En cas d'accident, le preneur Informera d'urgence e ballleur,

) Le preneur sighalera Immédiatement au ballleur les dégats & la toiture et au gros-

ceuvre de l'Immeuble, dont la réparation incombe a ce dernler; & défaut de le

falre, le preneur engagera sa respansabilité.

Sont & charge du preneur, toutes les réparations locatives et d'entretien alnsl que les

grosses réparations Incombant normalement au bailleur, mals nécessftées du fait

du prenevr ou d'un tiers entrainant |a responsabllité du preneur,

Sont charge du preneur:

~ |e ramonage des cheminées au molns une fols I'an, ainsl qu'a la sortle des lleux
loués; le preneur apportera la preuve par la présentation d'une facture du

ramoneur Juré;
- |eremplacement des vitres et glaces fendues ou brsées;

d

-—

L.

€

~ |e bon entretien de tous [es apparells et installations du blen loué, et no;?;/

ment les apparells et condultes d'eau, de gaz, d*électricité, les Installatlons sdnl-

talres et conduits de décharge;
~ |a protection de toutes les canalisations, compteurs et apparells contre les

Intempérles et particuligrement le gel; i
~ ledétartrage des appareils chauffe-zau et entretien des apparells de chauffage;
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c?

1) Le preneur ne peut apporter aucune modification au bien loud, Il s'engage a falre
- réparer Immédiatement & ses frais tous les dégéts occasionnés par lui chez les voi-
sins.” . : P : 6, .
g) Le preneur velllera 3 ce qu'aucun objet [ul appartenant ne solt déposé dans les
parties communes de I'immeuble; il s'engage & he pas garder des animaux suscep-
. tiblés de nulre au voisinage ou dé causer des dégéts, :

h) Toute pose d'affiches ou d'enselgnes par le preneur & quelque titre que ce soit lui
est interdite, V' ; J

Artlcle 13; Etat.des lieux d'entrée et de sortie.

a) Un état des lieux détalllé sera dressé & 'entrée dans les lieux, alnsi qu' la sortie, soit
3 I'amiable entre [e bailleur et le greneur, soit & défaut d'accord, par un expert
aglssant au nom des devx partles a frals communs, ou par deux experts, chague

artie désignant le sfen et en assumant [és frais. .
es parties déslgngnt comme expert{s):
SO VA

A A UL ALV

b) Le preneur;'eng‘a'gé'é’maintenlr les lieux en bon état de réparations locatives et a
les restituer tels lors de son départ.

Article 14: Destination des lieux.

Le preneur déclare lover le bien & usage privé. Il ne pourra changer cette destination,
soUs-Jatter en taut ou en partie ni céder ses drofts sur le blen qu'avec 'accord écrit du
bailleur, Il occupera les lieux en bon pére de famille, Le blen loué ne pourra en aucun
cas tomber sous ['application de la ol du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux.

Article 15: Election de domlcile.

Le preneur dédare élire domidle dans Iimmeuble pendant toute la durée du bail. Il en
sera de méme paur toutes les suites du ball, méme aprés que le preneur aura quitié les
lieux, s'il n'a pas notifié au ballleur I'existence d'un nouveau demicile en Belgique.

Article 16: Expropriation,
En cas d'exprapriation du blen loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité
au ballleur.

Article 17: Vente de |'appartement.

a) Sile ball a date certaine avant la vente, le nouveau propriétalre ne pourra mettre
fin au ball que dans les cas et conditions prévues par I'art. 3 du bail, & dater de la
passation de |'acte authentique de vente.

b) Sile ball n'a pas date certaing, et si le preneur occupe les lieux depuis six mois au
molns, le nouveau propriétalre pourra mettre fin au bail dans les cas prévus par
['article 3 du bail, moyennant un cang# de trois mois notiflé au preneur a peine de
déchéance, dans les trois mofs qui suivent la date de I'acte notarié de vente,

Arlicle 18: Affichage et visite des lleux. :

Trols mofs avant I'explration du bail ou en cas de mise en vente, le bailleur aura fe
droit de falre apposer des atfiches sur le blen loué, et de le falre visiter librement et
complétement 3 fols par semalne, 2 heures conséeutives, & déterminer de commun

accord.
Le ballleur aura le droit de visiter les lieux pour s'assurer que les stipulations du bail

sont exécutées par le preneur et conviendra avec le preneur du moment de sa visite.

Article 19: Enreglstre'ment.
Le preneur s'engage & faire enregistrer les baux & ses frals.

Article 20: Obligations solidalres.
Les obligations du présent ball sont Indivisibles et solidalres & |"égard du preneur, de

ses héritiers ou ayant-drolts.
Pour le surplus, les parties se référent & la lof.

Clauses annexes:
Falten trfpleﬁwq le _QAZQZ_&ZMZ
Le bailleur, Le preneur,

_bureau-IVIMO-info
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dénommé le “prenaur”,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT:

Arlicle 1: Objet
Par la présente, le bailleur donne 3 bail au pr? ur qui accgpte, un appartement
situé au KNC.(=.... éiage de limmeuble sis 3 [SUE W CTOZ

KBUTER (68,4030 AnDinlecHT
et comprenant: %4@35_{4@&&3&&@/—&52%—
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Le preneur déclare avair examiné les lizux loués, les recevoir en bon état locatf, et en
faire sa résidence principale.

Article 2: Durée [hiffer |e a) ou le b))
a) Laprésent bail est réputé conclu pour 9 années,
Il prendra cours le

et finira de pleln droitle / C//

moyennant un congé notifié par le bailleur ou le preneur, par letire recomman-

dée, au molns six mals avant |'échéance. i le congé n'est pas notifié dans ce délal,

le bail sera prorogé chaque fois pour une durée de trols ans aux mémes conditions.

b) Par dérogalion au paragraphe précédent, sl les partles le souhaitent, le présent bail

peut étre cunclu;uur une}é ade d'une dyrée maximale de 3 ans, soit du
.
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CONTRAT DE BAIL D'APPARTEMENT

— respectent la destination dés liux telle qu'elle résiilte dés dispositions
légales et réglementalres en'matitre d'urbanlsme; s v
~affectent le corps du logement occupé par le preneur; .
- solent d'un codt dépassant trols années du loyer afférent au bien loué ou, si
Vimmeublé dans lequel est situé ce bien comprend plusieurs logemeats loués
appartenant au méme ballleur et affectés par les travaux, d'un colit'global
dépassant deux années de loyer de I'ensemble de ces logements,
En vue d'assurer [e hon déroulement des travauy, le bailleur de plusieurs lage-
ments dans un méme immeuble peut, 3 tout moment mettre fin & plusieurs
baux moyennant un congé de six mols, pour autant que le bail ne solt pas rési-
|i& péndant la premigre année,
le Eallieur dolt communlquer au preneur, soit le permis de batir qu lul a &é
actroyé, soit un devis détalllé, soit une description des travaux accompagnée
d'une estimation détaillée de leur codt, soit un contrat d'entreprise.
Les travaux dolvent étra commencés dans les six mos et &tre terminés dans les
24 mois qui suivent |'expiration du préavis donné par le bailleur ou, en cas de
prorogation, la restitution des lieux par le preneur, _
Lorsque le ballleur, sans Justifier d’une clrconstance exceptionnelle, ne rﬁallse
as les travaux dans les conditions et le délal prévy, le preneur a droit & une
ndemnité équivalente & dix-huit mols de loyer, .
A la demande du preneur, le bailleur est tenu de communiquer gratuitement
fes documents justifiant de la réalisation des travaux dans les conditions pré-
vues au présent paragraphe, )
Les parties peuvent cependant convenlr d'exclure ou de limiter ceitte faculté de
résiliation anticipée, par dause particuliére & annexer au bail,
A Irexpiration du premier et du deuxidme triennat, le bailleur peut mettre fin au
ball, en donnant tong# six mols & I'avance, sans motifs, mals moyennant le verse-
ment d'une indemnité,
Cette indemnité est équivalente & nauf mals ou six mois de foyer selon que le
contrat prend fin & |'explration du premier ou du deuxiéme triennat.
Les parties peuvent cepandant convenlr d'exclure ou de limiter cette faculté de
résilfation anticipée, par clause particuliére & annexer au bail,
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b) Possibilité pour le preneur de résilier le bail:

1l peut &tre mis fin au bail par le preneur 3 tout moment, moyennant un cangé de
trois mois,

Toutefals, i le preneur met fin au bail au cours du premler triennat, le bailleur a
droit & une InJ:mnité. Cette Indemnité est égale a trols mois, deux mols ou un
mols de loyer selon que le bail prend fin au cours de la premiére, de la deuxiéme
ou de [a troisiéme année,

Lorsque le ballleur met fin au contrat conformément & I'art, 3 du présent bail, le
preneur peut Jul auss]  tout moment metire fin au ball moyennantun congé d'un
mois, Dans ce cas, e preneur n'est pas redevable de lindemnité prévue & ['alinéa

précédent.
Article 4: Paiement du foyer
Le loyer mepsy lde(i;a/se&tﬁxééfa somme de %QD é

) que le preneur est tenu & payer

w0429/ 8019

Dans ce ¢as, |'art. 3 du bail ne sera pas d'application,
Ce bail de courte durée prendra fin par un congé danné par le bailleur ou le pre-
neur au moins 1rofs mols avant I'explration de ce ball,
A défaut d'un congé donné dans ce délal, ou sl le preneur continue & occuper les lieu au-
dela de cette pérlade, le bail en cours est réputé conclu pour une durée de 9 ans & comp-
ter de fa date de condlusion du bail initial de courte durée: dans ce cas |'art, 3 du bail reste

d'application.

Article 3; Fin de bail,

a) Possibilités pour le bailleur de résilier le bail:

1) A lout moment, en donnant un congé de six mols & F'avance, s'il veut occuper le
bien personnellement et effectivement ou le faire occuper de la méme manlére
par ses descendants, ses enfants adoptifs, ascendants, conjoint, et collatéraux
Jusqu'au 3éme degré, Le congé mentionnera |'identité de la personne qui
occupera le bien et son lien de parenté avec le ballleur.

Lorsque la congé est donné en vue de permettre I'occupation du blen par des
collatéraux du trofsléme deqré, le délal de préavis ne peut explrer avant la fin
du premler triennat & partir de l'entrée en vigueur du bail,

A la demande du preneur, le bailleur dolt apporter la preuve du lien de paren-
té, Le ballleur doit accéder 3 cette demande dans un délal de deux mals &
dater de sa notification, faute de quol le preneur peut demander la nullité du
congé, Cette actlon en nullité doit &tre intentée par le preneur 3 pelfne de
déchéance au plus tard deux mols avant l'explration du délai de réav];.

Les lfeux d olvent étre occupés dans I'année qui sult I'explration du préavis
donné par le bailleur ou, en cas de prorogation, la restitutlon des llevx par le
preneur, lls dolvent rester occupés de fagon effective et continue pendant
deux ans au molns,

torsque le ballleur, sans justifier d'une cirgonstance exceptionnelfe, ne réalise
pas l'occupation dans les canditions ou les délals prévus, le preneur a droit 4
une Indemnité équivalente a dix-huit mols de loyer. )

A l'expiration du premier el du dewxiéme triennat, le ballleur peut mettre fin au
ball, en dorinant congé six mols & I'avance, s'il a I'intention de reconsliire, trans-
former ou ré nover [Tmmeuble en tout ou en partie, & condition que ces travaux:

2
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régulierement par antlcipation de manitre 3 créditer le bailleur le 5 de chaque mois au

plus tard. P

Jusqu'a nouvel ordre, les palements se ferontau compten® . . s

e OUVETt aUpPEs de De xla Banque
- - A

au nom de M. § R
Artice 5: Révision du loyer et des charges.

a) Les parties peuvent convenir de la révision du loyer entre e 9&me etle 6&me mois
précédant I'expiration de chaque triennat, .

A défaut d'accord, le juge peut accorder la révision du loyer s'il est éta igll que par .
le falt de circonstances nouvelles, Ia valeur locative normale du blen lou& est suépé-
rleure ou Inférleure de 20% au molns du loyer exiglble au moment de "J'intro duc-
tlon de [a demande, Le Juge peut aussi accorder une hausse de loyer 2u bailleur
qul &tablit que la valeur locative normale du blen loué a augmenté de 10% au
molns du loyer exlgible en raison de travaux effectués  ses frals dans lebl en lou &,
L'action en justice ne peut étre Intentde qu'entre le 6éme et le 38me rols précé-
dant 'expiration du triennat en cours,

¢ Le loyer révisé sera appliqué & compter du premler four du triennat suvant celui
qui expire,

Dans les mémes délals, chacune des partles peut demander au Juge de p alx Iz révi-
slon des frals et charges forfaitalres ot leur conversion en frals et cﬁarges réels,

Article 6; Indexation,
' Seleaeefol

Le loyer de base est rattaché a I'indice santé du mols de == £
L'indexation sera calculée & Ia date annlversaire de I'entrée en vigueur dubal, stivant

la formule
oyer de base X nouvel indice
' indlce de départ

Lindexatlon ne s'opére qu'aprés que la partie Intéressée en alt fait la dema rde €crite,
etn'a d'effet pour le passé que pour les trols mols précédant celui e la dem @nde.

-

b

d




‘Article 7: Garanle,: . :
Le preneur versera au bailleur & |a signature du présent bal, & fitre de garantie locati-
\ci'e,|une samme d'argent qui ne pourra pas excéder un montant équivalent & trols mols
e loyer. . ; . :

Cet_teygaranlie dojt étre placée sur un compte individualisé, ouvert au nom du preneur
aupres de Dexla Banque; les Intéréts sont capitallsés et le bailleur acquiert privilége sur
I'actif du compte pour toute créance résultant de |'inexécution tata1e ou partielle des
abligations du preneur, . ',

Il ne peut étre disposé du compte bantalre de garantle, tant en principal qu'en intéréts,
qu'au profit de I'une ou I'autre des parties, moyennant production soit d’un accord
étrit, établi au plus tat & fa fin du bail, soit d'une copie d'une déclsion Judidaire.

Article 8: Impits.
A I'exception du précompte immobllier qui sera supporté par le bailleu, les autres
taxes ou impdts mis ou & mettre sur les lieux par ['Etat, la région, Ia Province ou [a

Commune sont & charge du lacatalre,

Arlicle 9: Charges,

a) Chaulfage
Les frals de chauffage des lieux loués (comprenant le chauffage des partles prl-

vates, |a quote-part dans le chauffage des parties.communes, la quote-part dans
I'entretlen des Installations de {hauh’q n‘f‘ileaj charge exdusive neur qul

age) so
versera avec son loyer Une provi n%gnsue [ de/
C/ )

( =
Chaque &pnée e ﬁreneur ot le bailleur réglera la difiérence entre les pravisions et fes
frais réels da chauffage, Ceux-¢l seront comptés au prorata de la consommation calorifi-

que,
Des compteurs de chauffage apposés sur chague radiateur seront relevés périodi-
quement par Je délégué de la compagnie agréée par le bailleur, Le preneur donnera
acces aux [ieux loués & Pheure et au jour qul seront fixés par la compagnie agréée,

Eauy, gaz, élediricité .
Le rreneur supportera ses frais de consommation personnelle d'eau, de gaz,
d'électricité, alnsi que les frals d'abonnement, de placement, de remplacement et

b

="

d'entretlen des compteurs.
Le locatalre fera le nécessaire auprés des compagnies concernées afin de faire

ouvrir les compteurs & son nom,

Article 10: Charges communes
Le preneur supportera sa quote-part des charges communes énumérées dl-aprés sans que

cette énumération solt limitative, soit:
~ les frals d'électricité et frais d'entretien des partles communes;
~ Jes frals d'entretien des ascenseurs, chaudlires, adoudsseur d'eav;-etc,

Pour ces charges, le preneur versera au baifley vislon mens%-
p= )

ey D
Ce montant pourra &ire revu chaque année en fonction des charges communes réelles de

I'année écoulée,
Chague année, le preneur ou le bailleur réglera [a différence entre les provisions et les frais

réels des charges communes.

Les sommes prévues aux artides 9 et 10 5! doncd un montant total de o,
: ( . Z
S / )
qui sera payé\r'rﬁq/ue_ mols en plus du loyer. &

Article 11: Assurance.

Pendant toute [a durée du bail, le preneur fera assurer sa responsabllité civile en
matiére d'incendie, de dégats des eauy, d'explosion et tous risques connexes, de méme
que ses tfsques locatifs et le recours des volsins. Il s'engage & en fournir la preuve &

toute demande du hailleur,
Le Freneur déclare renoncer sans réserve & tout recours contre le ballleur du chef des
C

articles 1386 et 1721 du Code Civil,

Article 12: Responsabifités, accldents, pannes, réparations et entretiens,

a) Aucim fecours ne potirra tre exercé contre le bailleur en cas d'arrét accidentel du
chauffage, des distributions d'eau, de gaz, d'électricité, des ascenseurs,

b) En cas d'accident, le preneur Informera d'urgence |e bailleur,

c) Le preneur signalera immédiatement au ballleur les dégats 3 |a taiture et au gros-
ceuvre de 'lmmeuble, dant la réparation Incombe 3 ce dernler; & défaut de le
falre, le preneur engagera sa responsabilité,

d) Sont & charge du preneur, toutes les réparations locatives et d'entretlen ainsi que les
grosses réparations Incombant normalement au hailleur, mals nécessitées du fait
du prenaur ou d'un tlers entraiant [ responsabllité du preneur,

e} Sontd charge du prencur: . L )
~ le ramonage des cheminées au molns une fais 'an, ainsi gu'a la sortle des lieux

loués; le preneur apportera la preuve par la présentation d'une facture du
ramoneur juré; /

~ |e remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées;

~ le bon entretien de tous les apparells et installations du blen loué, et natam-
ment les apparells et conduites d'eau, de gaz, d'électricité, les installatlons sani-
talres et conduits de décharge;

=~ |a protection de toutes [es canalisations, compteurs et apparells contre les

Intermpérles et partlullérement le gel; .
~ ledétarirage des appareils chauffe-au et I'entretien des appareils de chauffage;

AWAT 0203-1 0006

1) Le preneur ne peut appotter aucune modification au blen loué, Il s'engage a faire
* réparer Immédiatement & ses frais tous les dégats occasionnés par Jui chez les vai-
slns.” v o : N . _— )

g) Le prencur velllera 3 ce qu'aucun objet lui appartenant ne solt défusé dans les
" parties communes de Iimmeuble; Il s'engage @ ne pas garder des animaux suscep-

- libles de nuire au voisinage au de causer des dégéts. -

h) Toute pose d'affiches ou d'enseignes par le preneur 3 quelque titre que ce soit lui
est Interdite, g B ¢

Article 13; Efat.des lieux d'entrée et de sortie.

a) Un état des lieux détalllé sera dressé & 'enlrée dans les lieux, ainsi qu'a la sorlie, solt
4 I'amiable entre le bailleur et le grenaur, soft & défaut d'accord, par un expert
agissant au nom des deux partles a frais communs, ou par deux experts, chaque

artie désignant le sien et en assumant 1és frals. .
e5 parties désliryt comme exper!(s{)
N L

/
A (ANl C

b} Le preneur s'engage & maintenir [es lieux en bon état de réparations locatives et 4
les restituer tels lors de son départ,

Article 14: Destination des lieux.

Le preneur déclare laver le blen & usage privé. Il ne pourra changer cette destination,
sous-louer en tout ou en partle ni céder ses droits sur le bien qu'avec I'accord écrit du
bailleur, Il accupera les lieux en bon pére de famille. Le bien lové ne pourra en aucun
cas tomber sous I'application de Ia lol du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux.

Article 154 Election de domicile.

Le preneur déclare éllre domidle dans I'immeuble pendant toute la durée du bail, Il en
sera de méme pour toutes les suites du ball, méme aprés que Je preneur aura quiité les
lieu, s'if n'a pas notifié au ballleur existence d'un nouveau domicile en Belgique,

Artidle 16: Expropriation,
En cas d'expropriation du blen loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité
au ballleur.

Article 17: Vente de 'appartement.

a) Sile ball a date certaine avant la vente, le nouveau propriétaire ne pourra mettre
fin au bail que dans les cas et conditions prévues par I'art, 3 du bail, & dater de la
passation de |'acte authentique de vente,

b) i le bail n'a pas date certaine, et i le preneur occupe les lieux depuis six mois au
molns, le nouveau propriétaire pourra metire fin au bail dans les cas prévus par
Farticle 3 du bail, moyennant un congé de {rols mols notifié au preneur a peine de
déchéance, dans les trals mois qui suiventla date de I'acte notarié de vente.

Article 18: Affichage et visite des lieux, .

Trols mols avant I'expiration du baif ou en cas de mise en vente, le hallleur aura le
drolt de falre apposer des affiches sur [e blen loug, et de le faire visiter librement et
complétement 3 fals par semalne, 2 heures consécutives, 2 déterminer de commun

accord,
Le bailleur aura le droit de visiter les lieux pour sassurer que les stipulations du bail

sont exécutées par le preneur et convlendra avec le preneur du moment de sa visite.

Article 19: Enregistrément.
Le preneur s'engage & faire enreglstrer les baux & ses frais.

Article 20: Obligations salidaires.
Les obligations du présent hail sont Indivisibles et solidalres & I'égard du preneur, de

ses héritiers ou ayant-droits.
Pour le surplus, les parties se référent 4 Ia lol.

Clauses annexes:

o /8018
0 L/ o/
Falt en triple é\.% M‘}QG LLGS e ‘]c o

Le preneur,

Le ballleug,

_bureau-IVIlIO-info

=
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BAIL D’APPARTEMENT NON MEUBLE AFFECTE A LA RESIDENCE
PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE
Le bailleur (identité du ou des bailleurs) : N

-

Mr...
e,

DomHeHiS(5) vy - woncimommsaummmass . R R R

ET

Domicilié(s)...... (Z(,LQMJQ/‘
......... /rﬁp%ﬂﬂﬁg&t@tﬂ

EN PRESENCE DE (cfause facultative)

La(es) caution(s) (Identlt CoMPIRIE)..........veuererneeirs s eeeieeee s ae s s e eersseeesasrr e

L T O S
qui déclare(nt) se pofter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur résultant du
présent bail dont ellg(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance, et de ses suites.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES

I. OBJET DU CONTRAT .
Le bailleur lonne & titre de bail & loyer au preneur, qui accepte, un appartement non meublé situé au
Coam. ﬁ ...... élage d'un immeuble sis

et SR L GILT .
W ﬁo&/téﬁ/&’# code postnl...,/{(.'.')..l.q ................

T 4 o
comprenant M&V‘t A }W(JMW@?;;;/J“&/

“rete. Aot S e olle AT

..................................................................................................................

parfaitement connu du preneur qui déclare I'avoir visité et s’engage & I'occuper en bon pere de famille.




Il est déclaré que le bien est déliveé cn bon état d’entretien, de sécurité, de salubrité et d*habitabilité. (voir
annexe),

2, DUREE .

A. Bail d’une durée égale ou inférieure & 3 ans S UM

Le bail est consenti pour un terme dc....;,dr..i’,.(/."}/.{.. [Z..Qsﬂ/pé[ A,%
= : o

Prenant cours le @4/‘99/20/0 ..................... pour finir le ?7//02/5 O//

Al e 5 S 3 : ’ i /
A défaul de congé signifié¢ au moins 3 mois avant I’échéance, le bail sera-réputé-eon uﬁe—dme%deﬁ‘}ans,, o
congeé sig 3 ; &p A C?‘;r wneo

d-eomplerdotrdatedesomrentréeemvigment:, g ﬁﬁz(zw cme &

B, Bail de 9 ans
Le bail est concl

u plus
pour une durée de 9 années prenant cows 1 ...,

BT (T T e T (T

moyennant préqvis notifi¢ au moins 6 mois avant [’échéance pour le bailleur, et 3 mois pour le prencur.
A défaut de copgé nolifié dans ce délai, le bail sera chaque fois prorogé aux mémes conditions pour une durée de

3ans.

3. DESTINATION

Le preneur déclare louer a usage «"habitation privée.

- Résidence principale

11 ne pourra changer cette destination, sous-louer en tout ou en partie, ni céder ses droits sur le bien qu'avee
I"accord écrit et préalable du bailleur.

Le bien loué ne pourra en aucun cas tomber sous Papplication de la loi du 30 avril 1951 sur les baux
commerciaux,

4. LOYER —
La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de ... ) Ioﬁ/ ....................

aﬂ?(.ﬁf] J/é)&)( ............................................................................................. Euro

{en lettres et en chiffies). payable par anticipation & I'échéance mensuelle. Saufnouvelles
instructions du bailleur, il devra étre payé par virement au compte n°......................... e :

5. INDEXATION DU LOYER
Les parties conviennent que le loyer est rattaché 4 I'indice (indice des prix & la consommation publié au
Moniteur Belge).
A chaque anniversaire du début du bail, le loyer vavicra & la demande écrite du bailleur, par application de la
formule suivante : Loyer de base x nouvel indice

Nouveau loyer = et

Indice de départ

Le loyer de base est celui qui figure a Particle 4.
Le nouvel indice est cefui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de Penlrée en vigueur du bail.
L'indice de j;}li}l't est celui du mois qui précéde celui au cours duquel le présent contrat est concluy, c’est-a-dire

dumois de 27 )T fefp SOt

6. FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES DE L’APPARTEMENT ET DES CHARGES
COMMUNES DE L’ IMMEUBLE : PROVISIONS OU REGLEMENT FORFAITAIRE
Le prencur paicra avec son loyer une somme de .............. i i e €/mois.

Ce montant est desting & servir d*acompte ou-de-téalementforfaitaire (1) pour les charges privatives et/on
communes qui lui sont imputées. Elles comprennent notamment fechawffase, I’ eau, ainsi-que-les.charges
communes-de-Finmeuble.

S'il s'agit d'une provision, le montant de celle-ci pourra étre modifié en cas d'insuffisance. 11 tiendra compte des
consommations précédentes, de I'évolution des prix et de la constitution des stocks éventuels de combustible,




by,

Dans ce cas, également, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur , au moins
une fois I’an. (1) Biffer la mention inutile

7. GARANTIE . .
Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés, une garantie décrite ci-aprés, qui sera

libérée & sa sortie des lieux loués et aprés que la bonne et entiére exécution de toutes ses obligations, y compris
le paiement des loyers et des chavges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes

éventuellement dues,
En aucun cas, la garantie ne pourra éire affectée par le preneur au paiement des loyers ou charges quelconques.

La garantie correspondra a A, mois de loyer (maximum 2 mois pour la garantie en espéces).

Elle sera constituée sous I'une des 3 formes suivantes (biffer les clauses non employées) :

a) Garantie en espdees

La garantie est placée sur un compte individualisé et bloqué, ouvert au nom du preneur auprés d’un organisime
bancaire, les intéréts étant capitalisés, conformément a la loi du 20.02.91,

La garantie sera libérée moyennant production soil d’un accord écrit des parties, soit d’une copie d'une décision
judiciaire.

b) Dépbt de bons dg caisse ou d*obligalions

Le preneur remettra ai\bailleur des bons de caisse (nom de I’institution financiére émettrice et n® du

B O O S

Ou obligations d’Etat doiX les revenus seront pergus et gérés, en bon pére de famille, par le bailleur au profit du

preneur,

La garantie est assurée par 'a¥al de Ja banque......cooiiiiiiiiiiii i s iie e iee sesennenness, AyaNE son sidoe
fis I q g

Les parties conviennent, et le prenkur s'engage & faire accepter par la banque qu’en fin d’occupation, tout ou
partie du montant garanti sera payablg au bailleur qui fait état d*arriérés de loyer ou de charges, de dégdts
locatifs, ete, et ce, A la scule demandécrite du bailleur, sous sa seule responsabilits, et nonobstant toute
opposition du preneur.
Ce montant restera entre les mains du baNJeur jusqu'a décompte final dressé soil 4 "amiable, soit par décision

Judiciaire coulée en force de chose jugéde.

8. ETAT DES LIEUX
Le bien dont il s’agit aux présentes est loué dans I'état ol il se trouve, bien connu du preneur qui reconnaft que
P’état de ce dernier correspond aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité,

A I"expiration du présent bail, il devra le délaisser dans |"état ot il I'a trouvé a son entrée, compte tenu de ce qui
aurait été dégradé par I'usage normal ou la vétusté,

Les parties conviennent qu’il sera procédé, avant entrée du preneur, et a fiais partagés, a 1'établissement d’un
élat des lieux élabli :

- alamiable (1)

—_parexpert (1)

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord Mu....veevvvisrssieereernsennnns ervrerereseeaens €0 qualité
d’expert(s) pour cette mission.

CLAUSES GENERALES

9. ENTRETIEN

¢ preneur assurera entretien et ln garde des lieux loués et de tout ce qui dessert ou garnit les parties privatives. Notamment, sans que celle
cnumération soil limilative, il fera, au moins une tois I"an. entretenir par un spécinliste. a ses (rais, les appareils de chaufTage et de chauffage
de Peau et détartirer les chaulfe-eau. 11 fera également ramoner les eheminées. La périodicité de cet entretien dépendra des contraintes liges au
mode de chauftage existant dans Fimmeuble (chague année pour le chaufTage au mazout).

11 est également tenu d'entretenir et recharger les appareils décalenrisateurs et adoucisseurs existants.

1 fera remplacer. 4 intéricur comme 4 extéricur. les vitres el glaces fendues ou brisées quelle qu'en soil In cause, y compris la foree
majeure,

I réparera. tant & intéricur qu'a Pextérieur. les dégits accasionnds aux partics privatives et a sa porte paliére lors d'un vol. d'une tentative
de vol ou d'un acte de vandalisme.

I entreticndra en bon élat les vuolets ainsi que tous les uppareils et conduits de distribution d’eau, de gaz, d*électricité ol de chauffage central,
les installations sanituires et conduils de décharge. les installations de sonnerie, téléphane, pardophone, vidéophone, ete.




11 préservera les distributions el installations contre les effets et dégats de Ja gelée et veillera & ce que (uyaux el égouts ne soient pas obslrués.
Si les lieux sont équipés d*appareils ¢lectro-ménagers, le prencur fera effectuer i ses frais entretien et (outes les répurations.

Le prencur veillera & maintenir Iappartenent en bon état de propreté el i laver les peintures si nécessaire. 1 entretiendra le jardin en bon état.
Si le locataire reste en défaat de remplir ses obligations dentretien comme déeril ci-dessus, le bailleur aura le droit de faire excéeuter les
travaux néeessaires aux [rais du prencur, qui sera tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du

malériel visé.

10. RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s”il est établi que ce derier, ayant é(¢ avisé de réparations qui lui incombent.
n°a pas pris aussitél que possible toutes mesures pour y remédier. [1en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 et 1721
du Code civil.

Le prencur signalera immédiatement au bailleur les dégits oceasionnés 4 la toiture ou toutes autres réparations mises par In loi ou par le bail
a charge du propriétaire ; il devra tolérer ces travaux méme alors qu'ils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer a toute indemnité pour
nuisance dans son occupation,

En aucun cus, le preneur ne pourra (Faire) eltectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations incombunt au bailleur et ne présentant

pas un caractére d urgence absolue.

I1. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront élre effectuds qu'avec | “accord écrit du bailleur.
Saul convention contraire, €crile el préalable. ils seront acquis sans indenmité au bailleur qui conservera toutefois Ia faculté d'exiger le
rétablissement des lieux dans leur état primitif.

Le prencur ne pourra placer d antenne extérieure qu’avee 'accord écrit du bailleur.

12. IMPOTS
A Pexception du précompte immobilier. tous les impots el taxes quelconques mis ou i meltre sur les lieux par toute autorité publique devront
dtre payés par le preneur proportionnellement 4 la durée de son oceupation.

13, ASSURANCES
Pendant toute la durée du bail, le prencur assurera sa responsabilité civile — en ce compris Iincendlie, les dégdts des eaux, bris de vitre —

auprés d’une Compagnie ayant son sicge en Belgique. 1l devra en outre praduire In police, justifier chaque unnée du paicment de la prime et
ne pourra résilier cette assurance sans en infarmer le bailleur.

I4. EXPROPRIATION
En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le prencur qui ne pourra réclamer aucune indennité au bailleur : il ne pourra faire valoir ses

droits que contre I'exprapriant el ne pourra lui réclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités a allouer au bailleur,

15, AFFICHAGE — VISITES

Pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente de Pappartement, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que
des affiches soient apposees aux endroils les plus apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et complétement 2 jours par
semaine et 3 heures conséculives par jour, 4 déterminer de commun accord.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.

16. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige i respeeter les statuts de copropriélé ainsi que toutes les modilications qui y seraient apporiées et A en assurcr
I"exécution.

Il s"engage également i respecter le réglement d'ordre intérieur et les décisions prises par | “assemblée générales des copropriétaires.

Il s”engage enfin & respecter les modilicalions apportées au réglement d ordre intéricur ¢t les décisions prises par 'assemblée générale des
copropricluires postéricurement & la date de la signature du bail pour autant que ces modifications et décisions lui soient communiquées pur
le syndic.

En tont état de cause, le prencur s'engage & ne rien déposer dans les purtics 4 usage commun, el & ne pas créer de nuisances sonores
excessives dérangeant les auties oceupants,

17. RETARDS DE PAILY r
Tout montant it par le prencur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit sans mise en demeure, au profit du bailleur.

un intérét de 1% par mois a partir de son échéance, I'intérét de tout mois commencé élant da pour le mois enlier.

18. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail & ses torts, le prencur devra supporler tous les Irais, débours el dépens quelconques provenant vu &
provenir du chef de celte résolution ¢t payer. oulre les loyers venus i échéance avant son départ, une indenité forfaitaire et irréductible
équivalent au loyer d'un semesire, augmenté de sa quote-part d"impdts pour celle période et, pour la méme périade, de sa quote-part des
charges qui reste inchangée nonebstant son déparl des licux.

19. ELECTION DE DOMICILE

Paur toutes les abligations découlant du présent bail, le preneur Fait, par les présentes. élection de domicile dans le bien loué, tant pour la
durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme il reste efMectivement domicilié nillcurs.

Dans ce dernicr cas. il communiquera au bailleur I*adresse de son domicile 1égal ainsi que lout changement.

20, ENREGISTRENENT
L enregistrement du bail est 4 charge du bailleur (gratuit) et doit étre enregistré duns les 2 mois de la signature du présent buil,




A&D

22, CONDITIONS PARTICULIERES

Approuveé la suppression du paragraphe/g.n)?.‘ LG é’ ........ dans le bail
i g o 347 / / + ¥ - TS
Faita Utjﬂ .................. . le 5//05'/20/§en autant d’exemplaires que de parties ayant un intérat

distinct. chacune d’elles déclarani en avoir regu un.
{signature précédée de la mention « Lu et approuvé »)

: 4
Le bilteur,, ) Le preneur,

Anmnexe 1@ Arrdld royale du 8 juillet 1997 délerminant les conditions minimales i remplir pour qu'un bics immeuble donné
en location 4 titre de résidence principale soit conforme aux exipences élémentaires de séeurité, de salubrité et
d’habitabilité,

Amexe 2 Annexe d laerétd royals du 4 mai 2007 pris en exéeution de artiele 11 bis. du livre 1ML, titre VUL, Chapitre 13,
seetion I, du code civil- baux 4 loyer refatifs aux [ogements situés en régions bruxclioise,

Ammexe 30 (@ joindre par les parties) Eial des lieux.

Enregistré ... LU0 ... t0le{s) e renvol(s)
au lar bureau de I'Enregistrement de FORESY

te 8 . 20480

vol 6 ﬁ’i FO! oo B recrss €IS a8 Drrcarne

Regu 1 . Y ATTY A i Le Receveur

3. fholle




Contrat de bail locatif de Résidence principale

Entre les soussignés :

1°/

La société .

Enregistrée ala BCEn® ™

dont le siége social est établi . ' ) ;
représentée par -
Ci-aprés dénommé « le Bailleur »;

------------------------------------------------------------------------------------------------

Ci-aprés dénommée « les Preneurs » ;
IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
A] ticle 1 Ob'

situé a /l@l (a....étage de Pimmeuble sis ﬂ O%‘D K (DED'LLEC( o ——
Rue ...U[. CfrO/Z. UTER.. ég/ZS- .....................................................
Les Pleneuls déclazent avoir v1sité le bien loué, le recevoir en bon état locatif, et en faire leur
résidence principale.

Article 2 Destination
Le bien est loué a usage de simple habitation privée et affecté a la résidence principale du
preneur et de sa famille. Il sera dés lors occupé par ... J......cceeen.. personnes au
maximum. Le Preneur ne pourra pas changer cette destination sans obtenir I’accord préalable
et écrit du Bailleur,

Article 3 Durée
Le contrat de bail est conclu pour une durée de an  prenant cours

le. C?////Q / ,504 4........ pour finir de plein droit le .C%7 /6., / W3 & -

Le Preneur aura la possibilité de mettre fin au bail moyennant préavis de 3 mois donné au
Bailleur par lettre recommandée.

Le Bailleur a la possibilité de mettre fin au bail moyennant un préavis de 6 mois par lettre
recommandée 2 la poste.

Article 4 Renouvellement du bail
Le présent bail sera prorogé chaque fois tacitement pour une durée d’1 an aux mémes
conditions.

Article 5 Loyer et indexation A
Le bail est consenti et accepté moyennant un prix mensuel de 6/1 0 é

par mois que le Preneur est tenu de payer réguliérement par anticipation le 5™ jour de chaque
mois au compte BE ; ouvert auprés de BELFIUS au nom de }

S.A.




Conformément & l'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite
du bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail.
L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la

demande.

Tout loyer qui reste impayé & échéance produira de plein droit un intérét de 12% I’an.

Article 6 Garantie locative
Afin d’assurer la bonne et entiére exécution de ses obligations, les Preneurs remettra au
bailleur une somme de /f 2(20 e . P , ’équivalent de deux mois de
loyer a titre de garantie locative. ﬁ {
Cette garantie sera libérée aprés Pexpiration du dernier terme du bail, et aprés que bonne et
entiére exécution de toutes les obligations du Preneur aura été constaté par le Bailleur, sous
déduction des sommes éventuellement due.
En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le Preneur au paiement des loyers,
charges ou impdts quelconques.

Article 7 Imp6t — taxes - redevances
Tous les impdts quelconques mis ou 4 mettre sur les lieux par 1’état, la province, la commune
ou la région, sont a charge du Preneur et supportés par lui pendant toute la durée du bail.
Pour les impdts dont le paiement est réclamé au Bailleur par le pouvoir taxateur, une
notification par simple letire sera faite par le Bailleur au preneur et celui-ci lui remboursera
les sommes indiquées dans les 15 jours de la notification.

Article 8 Fin de location — vente — affichage - visites
Pendant les 6 derniers mois de 1’occupation, avant I’expiration du bail, de méme qu’en cas de
mise en vente du bien loué, le Preneur devra laisser apposer des affiches aux endroits les plus
apparents du bien loué et, pendant ce méme laps de temps, il devra permetire aux amateurs de
visiter le bien loué, 2 jours par semaine et 3 heures consécutives par jours, & convenir de
commun accord. Le Bailleur aura le droit de visiter les lieux pour s’assurer que les
stipulations du bail sont exécutées par les Preneurs et conviendra avec les Preneurs du

moment de sa visite.

Article 9 Solidarité et indivisibilité
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & I’égard des parties, de leurs
héritiers ou ayants-droits, & quelque titre que ce soit.

Axticle 10 Assurances

Pendant toute la durée du bail, le preneur s’engage formellement a assurer sa responsabilité
civile - en ce compris l'incendie, les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la
police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en
Belgique. Il devra en outre produire la police, justifier chaque année du paiement de la prime
et ne pourra résilier cette assurance sans en informer le bailleur.

Article 11 ENTRETIEN
Le preneur assurera la garde et Uentretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les
garnit. De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :
le détartrage et I’entretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;
1’entretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d’eau ;
le controle périodique des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées y
reliés, tels qu’imposés par les 1égislations régionales. L’entretien se fera en méme temps que
ledit contrdle périodique, 2 moins que I’installateur ou le fabricant ait émis d’autres
prescriptions et sous réserve d’entretiens plus fréquents imposés par ’association des
copropriétaires ou par le bailleur.




I’entretien annuel de tout systéme de chauffage & combustible solide ;
le ramonage annuel de toutes les autres cheminées.

Le prencur demandera & chaque spécialiste une attestation d’entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n’est pas en mesure de fournir les
attestations d’entretiens et de contréles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois
avant la fin du contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contrdles, a ses
frais, et d’en procurer les attestations au bailleur.

Il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution
d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de
décharge, les installations de sonnerie, téléphone, etc. Il préservera les distributions et
installations contre les effets et dégéts de la gelée et veillera & ce que les appareils sanitaires,
{uyaux, fosses sceptiques et égouts ne soient pas obstrués, Le preneur fera effectuer a ses frais
Ientretien et les petites réparations des appareils électriques et électroménagers mis  sa
disposition. Le preneur veillera a maintenir I'immeuble en bon état de propreté et a laver les
peintures si nécessaire. Il entretiendra, le cas ¢chéant, le jardin en bon état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le
bailleur aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera
tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du

matériel visé.

Fait & PMPELLLS...... 1. CALE 0 AY...........

en deux exemplaires, chaque partie reconnaissant avoir regu 1’exemplaire qui lui revient.

Le Bailleur Les Preneurs
Lu et approuvé, Lu et approuvé,

X




9D
Contrat de bail locatif de Résidence principale

Entre les soussignés :
1°/

‘dont le siége social est établi R
représentée par S
Ci-aprés dénommé « le Bailleur »;

Ci-aprés dénommée « les Preneurs » 5

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 Objet
Le Bailleur donne a bail au Preneur, qui accepte, un appartement comprenant, :
situé au. 2.6 D. ... étage de ’immeuble sis &. @@T.'%LTWZ LAUTEN.. 6. 3./!—?.2% &
RS A R0, LA DER LE LT o orsvimsimmosmovnin e gn s ey s N R TR RIS

Les Preneurs déclarent avoir visité le bien loué, le recevoir en bon état locatif, et en faire leur
résidence principale.

Article 2 Destination
Le bien est loué & usage de simple habitation privée et affecté a la résidence principale du
preneur et de sa famille. Il sera dés lors occupé par ........ b A personnes au
maximum. Le Preneur ne pourra pas changer cette destination sans obtenir 1’accord préalable
et écrit du Bailleur.

Article 3 Durée
Le contrat de bail est conclu pour une durée de 1 an prenant cours
le.cA / ol flofo........... pour finir de plein droit le ¢/ /Q./. e BB i

Le Preneur aura la possibilité de mettre fin au bail moyennant préavis de 3 mois donné au
Bailleur par lettre recommandée.

Le Bailleur a la possibilité de mettre fin au bail moyennant un préavis de 6 mois par lettre
recommandée & la poste.

Article 4 Renouvellement du bail
Le présent bail sera prorogé chaque fois tacitement pour une durée d’1 an aux mémes
conditions.

Article 5 Loyer et indexation ,
Le bail est consenti et accepté moyennant un prix mensuel de é ZO é,
par mois que le Preneur est tenu de paver réguliérement par anticipation le 5" jour de chaque
mois au compte BE - ouvert auprés de BELFIUS aunom de ...
S.A.




Conformément & 1'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite
du bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de l'entrée en vigueur du présent bail.
L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la

demande.

Tout loyer qui reste impay¢ a échéance produira de plein droit un intérét de 12% I’an.

Article 6 Garantie locative

Afin d’assurer la bonne et entiére exéeution de ses obligations, les Preneurs remettra au
bailleur une somme de .... ﬂ Q(Lf O.E. .............. , Péquivalent de deux mois de
loyer a titre de garantie locative.

Cette garantie sera libérée aprés I’expiration du dernier terme du bail, et aprés que bonne et
entiére exécution de toutes les obligations du Preneur aura été constaté par le Bailleur, sous
déduction des sommes éventuellement due.

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le Preneur au paiement des loyers,
charges ou impdts quelconques.

Article 7 Imp0t — taxes - redevances
Tous les impdts quelconques mis ou & mettre sur les lieux par 1’état, la province, la commune
ou la région, sont a charge du Preneur et supportés par lui pendant toute la durée du bail.
Pour les impdts dont le paiement est réclamé au Bailleur par le pouvoir taxateur, une
notification par simple lettre sera faite par le Bailleur au preneur et celui-ci lui remboursera
les sommes indiquées dans les 15 jours de la notification.

Article 8 Fin de location — vente — affichage - visites

Pendant les 6 derniers mois de I’occupation, avant I’expiration du bail, de méme qu’en cas de
mise en vente du bien loué, le Preneur devra laisser apposer des affiches aux endroits les plus
apparents du bien loué et, pendant ce méme laps de temps, il devra permettre aux amateurs de
visiter le bien loué, 2 jours par semaine et 3 heures consécutives par jours, a convenir de
commun accord. Le Bailleur aura le droit de visiter les lieux pour s’assurer que les
stipulations du bail sont exécutées par les Preneurs et conviendra avec les Preneurs du
moment de sa visite.

Article 9 Solidarité et indivisibilité
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & 1’égard des parties, de leurs
héritiers ou ayants-droits, & quelque titre que ce soit.

Article 10 Assurances

Pendant toute la durée du bail, le preneur s’engage formellement & assurer sa responsabilité
civile - en ce compris l'incendie, les dégéts des eaux, bris de vitres - étant entendu que la
police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en
Belgique. Il devra en outre produire la police, justifier chaque année du paiement de la prime
et ne pourra 1ésilier cette assurance sans en informer le bailleur.

Article 11 ENTRETIEN
Le preneur assurera la garde et Pentretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les
garnit. De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :
le détartrage et ’entretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;
I’entretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d’eau ;
le contrdle périodique des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées y
reliés, tels qu’imposés par les législations régionales. L’entretien se fera en méme temps que
ledit contrdle périodique, & moins que I’installateur ou le fabricant ait émis d’autres
prescriptions et sous réserve d’entretiens plus fréquents imposés par ’association des
copropriétaires ou par le bailleur.




’entretien annuel de tout systéme de chauffage a combustible solide ;
le ramonage annuel de toutes les autres cheminées.

Le preneur demandera a chaque spécialiste une attestation d’entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n’est pas en mesure de fournir les
attestations d’entretiens et de contrdles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois
avant la fin du contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et controles, a ses
frais, et d’en procurer les attestations au bailleur.

Il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution
d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de
décharge, les installations de sonnerie, téléphone, ete. Il préservera les distributions et
installations contre les effets et dégits de la gelée et veillera a ce que les appareils sanitaires,
tuyaux, fosses sceptiques et égouts ne soient pas obstrués. Le preneur fera effectuer a ses frais
’entretien et les petites réparations des appareils électriques et électroménagers mis a sa
disposition. Le preneur veillera & maintenir I'immeuble en bon état de propreté et a laver les
peintures si nécessaire. Il entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le
bailleur aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera
tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du

matériel visé.

Fait 2 Lbﬂ/%}OélLé:S .................. e 04/ 9.4/ Z0L0. ...

en deux exemplaires, chaque partie reconnaissant avoir regu 1’exemplaire qui lui revient.

Le Bailleur Les Preneurs
Lu et approuvé, _ Lu et aporouve,

X




[Enlre les saussianés.
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domicilié d. . ; S
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.dénommé |2 *balfleur”
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LM [Ie s EAauVER & 2
donidiés 0 12 B AMSFCTlES
w24 Y. FC - S

dénommé le “prenaur”,

1L A ETE CONVENU CE QUISUIT:

Arlicla 1: Objel

Par la présente, le ballleur donne & ball au prepeur qui acceple, Un appariement

sttud au .4 (23 ttage e Pimmeuble sis 5 LLUEE Wae T/2

LAavTer £, o ro AvDEMECHT

etcomprenant: £ fHLAVLILE . LA, (ALt DY
i

/

Le preneur déclare avoir examing les lieus loués, lus recevolr en bon état locatif, et en
faire sa résidence prindpale.
Article 2: Durée [bifferlaz) ou 2 b}
a) La présent bail est réputé condu pour 9 amndes,
Il prendra caturs le

et finira de plein dreiffe

o ™
moyennait un congé Tollfic par le bailleur ou'le preneur, par letire recomman-
déa, au molns six mals avant I'dchéance, §i le congé n'est pas notitié dans ce délal,
Iz hail sera proragé chague fois pour une durée de lrols ans aux faémes conditions.

b) f'er déogation au poragraphe piccédent, sl les partics le souhaltent, fe présant baif
peut étre conclu pour une pérlade d'upe dyrée p}ajim.alc de 3 ans, soll du

[0 3d W ,1}4 YA g3
au VLV I

!
Dans ce cas, I'art, 3 du bail ne sera pas d'application,
Ce Liall de courte durée prendra fin par un congé donné par le ballleur ou le pre-
neur au moins 1reis mois avant I'explration de ce bail,
Adéfaut d'un cong? donné dans ce délal, ou st le preneur conlinue & accuper fes ligui au-
doli de celte période, le ball en cours est iéputé conclu pour une durée de 9 ans 3 cong-
ter de la date de conchusion du bail Inftfal da courte durée; dans ce cas I'art. 3 du bal reste

d'application.

Artlcle 3: Fin de bail.

a) Possibilités pour le balleur de tdsifier le bail: .
1) A tout mornenl, en tfonnani un cong? de six meis a l'avance, s'il veut eccuper fe
Uen persannelement et effectivement oy le falre uaupet—rie la méma maniére
ar ses descendants, ses enfants adoptifs, ascendants, conjolnt, et collatéraug
usqu'au 3&me degré, Le cangé mentionnera Identité de la persenne qui
acepara Je bien et son lien de parenté avec |e ballleur.
Larsque le cangé est donné en vue de permettre ['occupation du blen par des
m_ll;lm;lu_[fgmm_e_dm le délal de préavis ne peut explrer avanl [a fin
du premler triiennat & partir de 'entrée en vigueur du ball,
Alademande du preneur, lz ballleur dolt apJJarter la preuve dus lien de paren-
18, Le balll eur doFl accéd]er 4 celte demande dans un délai de deux mols a
dater de sa nolification, faute de quoi le prenzur peut demander la nullité du
mr(.f(l’é. Celte actlon en nullité doit Eire jitentée par le prenéur & peine de
déchganca au plus tard deux mois avant I'expiration du délal de préavis,
Les liaux d oivent étre occupés dans 'annce qui sult I'expiration du préavis
donné par e balllzur ov, en cas de proragation, la restitution des liewx par le
preneuir, lls dolvent rester occupts de fagon effective et continue pendant
deux ans au malns.
Lorsqué le baillaur, sans justilier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise
pas Faccup atlon dans les condltions ott les défals prévus, le prencur a droil 3
une Indemnité équivalente & dix-huit mols de loyer,
) Alerpiration du premier el du deurdtme trlennat, le baflleur peut mettre fin au
Lall, en donnant congé si mols & avance, 'l a l'intention de reconstvire, trans-
former ou ré nover Immeuble antout ot en partie, & condition que ces travaux!

AWAT 0203-1 0006

gl 82 . ‘, =

e
N

CONTRAT DE BAIL DAPPARTEMENT

— respectent la destination dés ligux telle qu'elle réshilte dés dispicsitidi
Itgales et réglementalresen matitre d'urbansiiie; t .o
- affectant Iz corps du logement accupé par | preneur; .
— solent d'un cont dépasiant trals années du layer afférent au blen loué ou, 5|
Fimmenbli dans lequel est situé ce bign comprend plusiess Jogements lauds
appartenant au méme ballleur et affecl®s par les travauy, d'un colt'glabal
dépassant deux années de loyer de I'nmemhfe de ces logernents.
En vue d'assurer |¢ hon déroulement des travau, la bailleur de plusieurs lage-
ments dans un méme Immeuble peut, 3 tout mement mettre fin i plusieurs
batx moyennant un tongé de s mofs, pour autant que le bail ne seit pas résk-
lié péndant la premitre annde,
Le baflleur doit communiquer au preneur, solt le permis de bati qui lui a é1é
octroyd, sofl un devis délalllé, soit une description des Lravauk sccompagnée
d'une esthnation détaillée de leur coit, solt un contrat d'entreprise.

. Les travaug dolvent étre commencés dans Jes six mois el étre terminés dans les
24 mois qui sulvent l'expiration du préavis donné par le biatllaur ov, en cas dz

prorogation, la restitution des liews par le preneur,

Larsque le bailleur, sans justifier d/une circonstance exceptionnelle, ne réalise

,ms les travaux dans les conditions et le délaf prévu, le prencur a droit & une

indzmnilé dquivalente & dix-hult mols de loyer,

A la demande du preneur, le ballleur est fenu de communiquer gratufiemant

|os dacuinents justifiant de la réafisation des travaux dans les conditions pré-

vues au présent paragraphe. ]

Les parlies peuvent cependant convanir d'exclure ou de limiter cette faculté de

résillation anticipée, par clouse particuliére & annexer au bal,

A Tespiration tlu premier et du dewdéme (dennat, le ballleur peut mettre fin au

ball, en donnant congé six miols & 'avance, sans matifs, mals moyennant I verse-

mnent d'une indemnilé,

Cellz indemnité est équivalente & neuf mols o s mols de loyer selon que Iz

contrat prend fin & explration du premler ou du deuxiéme triennat.

Les parties petivent cependant convenlr d'exclure out de limiter cette faculté de

résiliation antidipde, par clause particulitre & annexer au bail,

3

=

Possililité pour l preneur de iésitier e bail;

Il peut étre mis fin au biail par le prenevr & taut moment, moyennant un tongé de
trols mols,

Toutefols, < le prencur met in au ball au cours du premler triennat, le baillewr
droit & une fnJemnifé. Celte indemnifd est égale & frois ols, deux mols ou un
mals de loyer selon que Ie ball prend fin au cours de |a pramitre, de |a deuritme
ot de la troisieme année.

Lnrsue le ballleur met fin au contrat conformément & Fart, 3 du présent ball, le
preneur peut [ul aussi & tout moment mettre fin au ball moyennant un congé d'un
mois, Dans ce cas, |2 preneur n'est pas redevable de indemnité yrévue & Ialinta

précédent.

b

)

Articlz 4: Palement du Joyer

Le loyer mensuel dii?f_stﬂxé dlasomme de ... oo R i
W foul gL

—.—.)que |e preneur est teny a payer
réyuligrement par anticipation de maniére & eréditer Iz ballleur le § de chagyue mots au
plus tard.,

Jusqu'a nouve| ordra, les nalemenis farant atr cominta n®_ -~ -

— orl atiprés deDexla Bangue

au nom de M.
7

Arilele 5: Révision du loyer et des charges.

a) Les partles peuvent conyenir da [a révidon du loyer entre le éme etle GEme mols
précédunt 'expliation de cliaque Wiennat, )

A défaut d'accord, le Juge peul accorder la réviston du loyer 8'il est éta I:J!l que par .
I falt de circonstances nouvelles, la valeur locative nommale du blen lou @ est supt-
rieure o Inférleure de 20% au moins du loyer exlgible au moment de I'intro duc-
tion de [1 tlemande. Le Juge peut ausst accarder e hausse de loper 2 bailleur
qui établit que la valeur lacative normale du blen loud a augmentd cle 10%% au
molns du loyer exiglble en ralson de avaus effactuéds & ses frals dans lebien laté.
Laction en Justice ne rreul élre intentée qu'entre lé 6éme et le 3éme rnols pricd
dant I'expiration du triennat en cotrs,

Le loyer révisé sera appligué i compter du premler Jour du triennat surivant celul
qul expire,

d) Dans les mémes délals, chacune des parties peut demander au Jnﬁe de paly Je révi-
* slon les frals et charges forfellalres ou leur canverslon en frals et chaiges réels.

b

o =

C

Astlcle 6 Indexation, o a2l
W y £

Le loyer de base est rattaché & I'indice santé dunols de Mﬂ.’imy&bﬂé}

Uindexation sera calculde 3 la date annlversalre de 'enirée eh vigueur dub 21, stivanl

la formule
lover de base x nouvel fndica
indice de départ

Ifindexation ne s'opire qu'aprés que la parlic Intéressée en alt falt la dema rde écrite,
etn'a delfet pour le passé que paur les trols mals précédant celul de [a dam & nde.

Fa s




Jiticle 7: Garantie, Tt ;
Le preneu versera au bailleur & la slgnature tlucrr'éseni hall, & titre de garantie locali-
v, Une semme d'argent qui ne pourra pas excéder un montant équivalent & trols mois

ayer, 3 .
Celteygaranlle dojt tre placde sur un coppte Individualisé, ouvert au nom du preneur
aupres de Deyla Banque; les fntéréts sont capitalisés et le bailleur acquleit privilége sur
["actif du compte pour totte erdance résultant de linexécution to!a1e ou particlle des
ohligations du preneur, , . e
1 e peut élee dlsposé du compte bancalre de garantle, tant en prindipal qu'en Intéréts,
qu'av profit de I'une ou l'autre des parties, moyennant produdion soil d'un accord
Etlt, ¢1abli au plus 164 1 fin du bail, solt d'une cople d'une décddon judidalre.

Artlcle 8:lmpats,
A l'exceplion du précompte immobltier qul sera supporté par le bailleur, les autres
taxes ou impdls mis ou A metire sur les licux par ['Etat, la réglon, la Provinee ou la

Commune sont & charge dulocatalre, ©

Arlicle 9: Charges,

a) Chaullage
Les frals de chauffage des licux louds {comprenant le chaulfage des parties pri-
vates, [a quate-part dans le chauffage des parifes communes, I% quoie-part dans
l'entretien des Installations de (haufﬂlge) sont & la charge exusive du preneur qui
versera avec son loyer une provision mensvellede oo

- -

{ ’ ,o;,--‘ o 7 % -
Chaque année, le prensur ou le bailleur riglefirta différence entre les providians et s
frals béels ez chauffage, Cevecl serant comptés au proratz de s consommation ealorli-

que. -
Des compleurs de chauffage apposés sur :ha?ue radiateur seront relevés périodi-
quemnent par e dléqué de la compagnie agréce par le bailleur, Le prenaur donners
aceds aut [leus louds & [heure el au four qul serond Tiés par la compagile agréce,

b) Eaux, gaz, éledricitd

Le preneur supportera ses frais de consommation personnelle d'eay, de gaz,
d‘éfedricit&, alnsi que les frals d'abonnement, de placement, de remplacement et
d'entretien des compteurs. *

Le locatafre fora Je nécessaire auprés des compagnies concernfes afin de falre

ouviir les compteurs i son nom,

=

Article 10: Charges communes

Le preneur supportera sa quaia-part des charges communes énumérées d-aprés sans gue
cetle énumération sojt limitative, soit:

- les frals d'électricité et {rals d'entrelien des parties comnunes;

- les frals d'entretlen des ascenseurs, dhaudiéres, adoudsseur d'eau, etc.

Pour ces tharges, le preneur versera au ballleur une provision messéllede.

-~ { g8
/.r - ./ D ‘

=
€e montant fourf étre revy chague année en fonction des charges communes réelles de

l'année écoulée.
Chanue année, [e preneur ou e baillewr réglera la diiférence eater los provisions et les frals

réels des charges communes,
les sommes prévues auxarticles 9 et 10 s'¢l2vent donc & un montant total de. .

- ( ; - -

[ {" o =
qui sera payé chaque mols en plus di loyer,

Artlele 11! Assurance.

Pendant toute la durée du bafl, le preneur fera assurer sa responsabllité dvile en
matizre d'incendie, de dégats des eau, d'explosion et taus risques connexes, de méme
que ses risques localifs ot le recours des volstns, Il s'engage & en fournir la preuve 3

toute demande du bailleur,
Le preneur déclare renoncer sans réseive & tout recours contre la ballleur du chef des

antleles 1286 et 1721 du Code Civil.

Antide 12: Responsabilitds, accidents, pannes, réparations et entrellans,

a) Aucun recours ne pourra Etre exercé contre le ballleur en cas darrét accidentel du
thauffage, des distributions d'eau, de gaz, d'8lectelcité, des ascenseurs,

b} En casd'accddent, le preneur Informera d'urgence |a ballleur,

) Le preneur signalera lmmédiatement au ballleur las dégals & la toiture ot au gros-
ceuvre de Pimmeuble, dont Ja réparation incombe & ce dernier; & défaut de |2
falre, Ie preneur engagera sa responsabllité, '

d) Sont charge du prencur, 16utes les réparations locatives et d'entretien alnsf que les
grosses répatations Incombant normalement au balllaur, mals nécessitdes du fait
du preneur o d'un tlers entralnant a responsabllit du preneur.,

&) Sonta charge du preneur:

- e ramonage tles chemindes ay molns urie fols 'an, alnst yu'a I sorlie des lleux
loués; le preneur apportera la preuve par la présentalion d'une facture du
rameneur Juré;

~ le remplacerent des vitres et glaces fendues ou hrisées;

-l bon entretien de tous Jes apparells et nstallations du blen loud, et notam-
ment les apparells et condultes d'eav, de gaz, d'électricité, les installations sani-
talres et conduits de técharge;

- |a protection de toules les canallsations, compteurs et apparells contre les
Intempéiles et particullirement [e gel; \

- ledétartrage desappareils chauffe-zau et I'entretien des appiarells de chauffage;

AWAT 0203-1 0006
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i) Le prencur ne peut apporter sucune modification au ben loué, Il s'engage a falre
+ réparer immédiatenient & ses frals tous les dégdts occasionnés par lui chez les val-

sns,” < . . f (e

o) Le prencur vellera 3 ce qu'aucun objet lul appartenant ne soft déposé dans fes
parties communes de 'immeuble; il s'engage a ne pas garder des animauy suscep-

.. tiblés tle nwiire au volsinage ou de causer des dégits, -

h) Toute pose d'affiches ou d'enselgnes par le praneur & quelque titre que ce soit lui
estinterdlle, . , ;

Artiele 13; Etat.des llew dentede et da soptie.

a) Un état des lieux détalllé sera dressé & 'entede dans les [ieus, ainsi qu'd [a sorlie, soft
3 'amlable entre la baillenr et |2 prenaur, soit & défaut d'zccord, por un expert
agissant a1t nom des deux parties 3 frais communs, ou par deux experts, chaque
partic désignant le sien et en assumant |és frafs. .

Les parties tlésignent comme experi(s):
w3 £ .
M. 4 I{T ’f(ff/rr{c l

le preneur s'engage a maintenir les lizux en bon élat de réparations locatives et
Js ostituer tels lors de son départ.

by

Article 131 Destination des lieux,

Le prenzur déclare fover le bien & usage privé, Il ne pourra changer cette destination,
sotiifotter en toul owren parlle nl céder ses droits sur le bien qu'avec I'accord écrit du
ballleur, Il accupera les lieux®en bon pére de famille, Le bien loué ne pourra en avcun
«as tomber sous Fapplication de 1 lel d 30 aveil 1951 sur les baty commerdaug.

Article 15: Election da domlcilz,

Le preneur déclare élire domidle dans Nimmeuble pendant taute la durée du bail. il en
sera de méme pabr tolites les sultes du ball, méme aprés que le preneur aura quitié los
lieus, 8'il n'a pas notiié au ballleur I'existence d'un nouveau domiclle en Dalgique.

Artiele 161 Fxpropriation.
£n cas d'expropriation du blen lous, lz preneur ne pourra rédamer atcune Indemnité
au hailleur.

Artide 17: Vente de Fappartement,

a) Sile bail a dale cerlaine avant la vente, le nouveau propriétaire ne pourra metire
fin au ball que dans les cas et conditions prévues par 'art. 3 du ball, & dater de la
passation de l'acte authentique de vente,

b} S le ball n'a pas date certaliz, et of I preneur occupe les e depuis six mols au
molns, le nouveau propriétaire pourra metire 1in au bail dans fes cas prévus par
'artide 3 du ball, moyennant un congé de trois mols notiflé au preneur a pelne de
déchéance, dans les trols mols qui suivent la date de P'acie notanié de vente.

Arlicle 18: Affichage el visita des lieus,

Trols mols avant explration du bail on en caz de mise en vente, le hailleur aura le
droit de falre appoter des affiches sur le bien loud, et da le falre visiter [ibremert st
complatement 3 fols par semalne, 2 heures conzéeutives, & déterminer de catnmun

accord,
Le bailleur aura le droit de visiter fes lieux pour s'assurer qua les stipulations du bail

sont exécutées par le preneur et convlendra avec le preneur dumoment de savisite,

Adide 192 Enrugfstrénlenr.
Le preneurs'engage & falre enreqlstrer las baux & ses frafs,

Atlicle 20: Obligations solidalres.
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaltes & I'égard du preneur, de

ses hérltiers ou ayant-dralts,
Pour [z surplus, les parties se référent i la fol.

Clauses annexes:
’ .'L - }s\ / /«7 ./71_
Fait entriple & L { { "?(-i_(.ﬁ_»;\__,, le é,.,él[pli.ﬁ__
Le bailleur, I nrenenr. W
[T of
|
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EntreAIEsésoussagnés, . Wi /.

domicilié &°, : s 8 For SRR L LIS Lt

dénammé le “bajlleur”

et

LAY RO O 0 1 S0 0 OOURORORNE B ¥ G O OO U, SO
o 2 ~

domicilié & .

‘

dénommé le “preneur”.
IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT:

Article 1: Objet

Par la présente, le harlleur donne & bail au preneur qui accepte, un
anparfement situs au, j T) . étape de Vimmehle sis 3

fue, MicTer. BauTek. G4
ALTO. BN DELLECHT ...

et comprenant (enumérer les piéces}

ACheaddtg SHlen, Lt S NE, /7’0,!@ S0,

Le preneur déclare avair examiné [es lieux loués, les recevoir en bon état
d'entretien, de sécurité et d'habitabilits, et en
faire sa résidence principale.

Article 2 : Durée [biﬂ"er le a) ou le b)]
a) La présent bail est réputé conclu pour 9 anndes.

I prendra cours e ......

et finira de plein droit I8l

moyennant un congé notifié par le ba| qur ou T’ preneur par letiie
recammandée, au moins six mois avant I"échéance. i le congé n'est
pas notifié dans ce délai, le bail sera prorogé chaque fois pour une
durée de 1ruis ans aux mémes conditions.

b) Par dérogation au paragraphe précédent, si les parties le souhai-
tent, le présent bail peut &tre conclu pour u!{}n période d'une durée

Danl; ce €as, Iart 53 du bail ne sera pas d‘application, Ce bail de
courte durée prendra fin par un congé donné par le bailleur ou le
preneur ay moins trois mais avant I'expiration de ce bail, A défaur
d'un eongé donné dans ce délaj, ou si le preneur continue & occu-
per les lieux au defd de cette périvde, le hail en cours est réputé
conclu pour une durée de 9 ans a compter de la date de conclusion
du bail initial de courte durée: dans ce cas lart. 3 du bail reste
d’application.

Article 3; Fin du bail.
a) Possibilités pour le bailleur de résilier le bail:

1) A tout moment, en donnant un congé de six mois 4 l'avance,
sl veut-occuper le bien personnellement et effectivement ou
le faire occuper de la méme maniére par ses descendants, ses
enfants adoptifs, ascendants, conjaint, ef collaléraux jusqu'au
3éme. degré. Le congé mentionnera l'identité de la personne
qui occupera le bien et son lien de parenté avec le bailieur,
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h)

3D

Contrat de bail d" appartement
(Résidence principale)(Région bruxelloise)

- Lorsque le congé est donné en vue de permettre l'occupation
du bien par des collatéraux du troisiéme degré, le délai de préa-
vis ne peut expirer avant la fin du premier triennat 2 partir de
I'entrée en vigueur du bail. A la demande du preneur, le bailleur
doit apporter la preuve du lien de parenté. Le bailleur dait
accéder & cette demande dans un délai de deux mois & dater
de sa notification, faute de quoi le preneur peut demander la
nullité du congé Cette action en nullité doit 8tre intentée par
le preneur 3 peine de déchéance au plus tard deux mois avant
I'expiration du délai de préavis. - Les lieux doivent &ire occupés
dans lannée qui suit ['expiration du préavis donné par le bailleur
ou, en cas de prorogation, la restitution des lieux par le pre-
neur. lls doivent rester occupés de fagon effective et continue
pendant deux ans au moins. Lorsque le bailleur, sans justifier
d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas I'occupation
dans les conditions ou les délais prévus, le preneur a droit & une
indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

2) A l'expiration du premier et du deuxiéme triennat, le bailleur

peut mettre fin au bail, en donnant congé six mois & I'avance,
&l a Fintention de reconstruire, transformer ou rénover |'im-
meuble en tout ou en partie, & condition gue ces travaux:

- respectent la destination des. lieux telle qu'elle résulie des
dispositions [égales et réglementaires en matiére d'urbanisme;
- affectent le corps du logement occupé par le preneur;

= SO o eust u;lu;..uln WGis anndeés ud ibyei uut'uu
au bien loué ou, si I'immeuble dans lequel est situé ce bien
comprend plusieurs logements loués appartenant au méme
bailleur et affectés par les travaux, d'un coGt global dépassarit
deux années de loyer de I'ensemble de ces logements.

Le bailleur doit communiquer au preneur, soit le permis de batir
qui lui a été octroyé, soit un devis détaillé, soit une description
des travaux accompagnée d'une estimation détaillée de leur
cedt, soit un contrat d'entraprise,

- Les travaux doivent étre commencés dans les six mois et Bire
terminés dans les 24 mois qui suivent I'expiration du préavis
donne par le bailleur du, en cas de prorogation, fa restitution
des lieux par le preneur. Lorsque le bailleur, sans justifier d’une
circonstance exceptionnelle, ne réalise pas les travaux dans les
conditions et le délai prévu, le preneur a droit 3 une indemnité
équivalente & dix-huit mois de loyer. A la demande du preneur,
le hailleur est tenu de communiquer gratuitement les docu-
ments justifiant de la réalisation des travaux dans les conditions
prévues au présent paragraphe. Les parties peuvent cependant
canvenir d'exclure ou de limiter cette faculté de résiliation
anticipée, par clause particuliere & annexer au bail.

3) A l'expiration du premier et du deuxiéme triennat, le bailleur
peut mettre fin au bail, en donnant congé six mois 3 I'avance,
sans motifs, mais moyennant le versement d'une indemnité.
Cette indemnité ect équivalente & neuf mois ou six mais de
loyer sefon que le contrat prend fin & l'expiration du premier ou
du deuxigme triennat. Les parties peuvent cependant convenir
d'exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée, par
clause particuliere & annexer au bail.

Possibilité pour le preneur de résilier fe bail:

It peut &tre mis fin au ball par le preneur & tout moment, moyennant

un congé de trois mols,

Toutefois, si le preneur met fin au bail au cours du premler triennat,

le bailleur a droit & unc indemnité.

Cette indemnité est égale & trois mois, deux mois ou un mois de

loyer selon que le bail prend fin au cours de la premigre, de la

deuxieme ou de la troisitme année,

Lorsque le bailleur met fin au contrat conformémem a l'art. 3 du

présent bail, le preneur peut lui aussl & tout moment mettre fin au

bail mpyennant un congé d'un mois. Dans ce cas, le preneur n'est
pas redevable-de l'indemnité prévue a l'alinéa précédent.
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Article 7: Garantle, - sifen : .
Le preneur versera au bailleur 3 a signature du présent ball, & titre de garantie locatl-
ve, Iune samme d'argent qui ne pourra pas excéder un montant équivalent & trols mols
de loyer, . . . ‘
Cetteygarantie doit étre placée sur un compte Individualisé, ouvert au nom du ‘:reneur
auprés de Dexla Banque; les Intéréts sont capitalisés et le bailleur acciuiert privilége sur
I'actif du compte pour toute créance résultant de I'inexécution totale ou partielle des
obligations du preneur, . "

Il ne peut étre disposé du compte bancaire de garantie, tant en principal qu'en intéréts,
qu'au prefit de Iune ou l'autre des parties, moyennant production soit d'un accord
écrit, établi au plus tot & la fin du bail, soit d'une copie d'une décision judidaire,

Article 8: Impéts.

A l'exception du précompte immobilier qui sera supporté par le bailleur, les autres
taxes ou impdts mis ou & mettre sur les lieux par I'Etat, la région, la Province ou la
Commune sont & charge du locataire.

Article 9: Charges.
a) Chauffage
Les frals de chauffage des lieux loués {comprenant le chauffage des parties pri-
vates, la quote-part dans le chauffage des parties communes, la quote-part dans
I'entretien des installations de chauffage) sont & la charge exclusive du preneur qul
versera avec son loyer une provision mensuelle de

ﬂ 4 7 Fi J
g W
WA, Uééx__ééefz/!m&f«.tM%.w..,.
Chaque année, le preneur ou If bailleur réglera la différence entre les provisions et les
frals réels de chautfage, Ceurldi seront comptés au prorata de la consommation calorifi-

que,
Des compteurs de chauffage apposés sur chaque radiateur seront relevés périodi-
quement par le délégué de [a compagnle agréée par le bailleur, Le preneur donnera
acces aux lieux laués 3 I'heure et au jour qui seront fixés par la compagnie agréée,

Eaux, gaz, lectricilé

Le preneur supportera ses frais de consommation personnelle d'eau, de gaz,
d éﬁzdriclté, ainsi que les frals d'abonnement, de placement, de remplacement et
d'entretien des compteurs, :

Le locataire fera le nécessalre auprés des compagnies concernées afin de faire
ouvrir les compteurs & son nom. .

b

==

Anticle 10: Charges communes
Le preneur supportera sa quote-part des charges communes énumérées di-aprés sans que
cette énumération soit limitative, soit:
~ les frals d'électricité et frais d'entretien des parties communes;
~ les frals d'entretien des ascenseurs, chauditres, adouclsseur d'eau, etc.
Pour ces charges, le preneur versera au bailleur une provision mensuelle de oo
/?_
\ = )
— é/
Ce montant pourra étre revu chague année en fonction des charges communes réelles de
I'année écouﬁ%e.
Chaque année, le preneur ou le ballleur réglera la différence entre les provisions et les frals
réels des charges communes,
Les sommes prévues aux articles 9 et 10.s'élévent donc 3 un montant totalde

o .
b ol ; )
L —— !

qui sera payé chaque mois en plus du loyer,

Article 11: Assurance.

Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer sa responsabllité civile en
matigre dincendie, de dégats des eaux, d'explosion et tous risques connexes, de méme
que ses risques locatifs et le recours des volsins, Il s'engage & en fournir la preuve &
toute demande du ballleur,

Le preneur déclare renoncer sans réserve & tout recours contre le bailleur du chef des
articles 1386 et 1721 du Code Civil,

Anticle 12: Responsabilités, accidents, pannes, réparations et entretiens,

a) Aucun recowrs ne pourra &tre exercé contre le bailleur en cas d'arrét accidentel du
chauffage, des distributions d'eau, de gaz, d'électricité, des ascenseurs.

b) En cas d'accldent, le preneur informera d'urgence le bailleur,

d Le preneur signalera Immédiatement au bailleur les dégats 4 la toiture et au gros-

ceuvre de l'immeuble, dont la réparation incombe a ce dernler; & défaut de [e

falre, le preneur engagera sa responsabilité,

Sont & charge du preneur, toutes les réparations lacatives et d'entretien alnsi que les

grosses réparations Incombant normalement au ballleur, mais nécessitées du fait

du preneur ou d'un tiers entrainant la respansabilité du preneur,

Sont a charge du preneur:

~ leramonage des cheminées au molns une fols 'an, ainsi qu'a la sortie des lieux

loués; le preneur apportera la preuve par la présentation d'une facture du

ramoneur juré;

le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées;

le hon entretien de tous les apparells et installations du bien loué, et notam:

ment les apparells et condultes d'eau, de gaz, d'électricité, les Installations sani-

talres et condults de décharge;

- la protection de toutes les canalisations, compteurs et apparells contre les
Intempéries et particuli¢rement le gel;

~ ledétartrage des appareils chauffe-eau et I'entretien des appareils de chauffage;
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f) Le preneur ne peut appofter aucune modification au bien loué. Il s'engage & fare
P! peut app

 réparer immédiatement & ses frais tous les dégats occasionnés par lui chez les voi-
sins.” g ' . . o
Le preneur veillera & ce qu'aucun objet lui appartenant ne solt déposé dans les
parties communes de I'immeuble; il s'engage a ne pas garder des animaux suscep-
. tiblés de nuire au voisinage ou dé causer des dégéts, L
Toute pose d'affiches ou d'enselgnes par le preneur & quelque titre que ce solt lul
est interdite, 5 ° . .

Article 13: Etat-des lieux d'entrée et de sortie,

a) Un état des lieux détaillé sera dressé & I'enteée dans les lieuy, ainsi qu'a la sortie, soit
& 'amiable entre le bailleur et le preneur, soit & défaut d‘accors, par un expert
agissant au nom des deux parties a frais communs, ou par deux experts, chaque
partie désignant le sien et en assumant lés frais. .

Les partigs désignent co Epeﬂ(s):
A (MW&J; .

Le preneur s'engage & maintenir les lieux en bon état de réparations locatives et &
les restituer tels lors de son départ.

=
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Article 14: Destination des lieux.

Le preneur déclare lower le blen & usage privé, Il ne pourra changer cette destination,
sous-louer en tout ou en partie ni céder ses droits sur le blen qu‘avec l'accord édrit du
bailleur, 1l occupera les lleux en bon pére de famille. Le bien loué ne pourra en aucun
¢as tomber sous F'application de la lof du 30 avril 1951 sur les baux commerciaus.

Article 15; Election de domicile.

Le preneur déclare élire domicile dans I'immeuble pendant toute la durée du bail. Il en
sera de méme pour toutes les suites du ball, méme aprés que le preneur aura quitté les
lieux, s'il n'a pas notifié av ballleur I'existence d'un nouveau domlcile en Belgique,

Article 16: Expropriation.

En cas d'expropriation du bien loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité
au bailleur,

Article 17: Vente de I'appartement,

a) Sile bail a date certaine avant la vente, le nouveau propriétaire ne pourra mettre
fin au bail que dans les cas et conditions prévues par l'art. 3 du bail, 3 dater de la
passation de I'acte authentique de vente,

b) Sile ball n'a pas date certaine, et sl le preneur occupe les lisux depuis six mols au
moins, le nouveau propriétaire pourra mettre fin au bail dans les cas prévus par
I'artidle 3 du bail, moyennant un congé de trois mals notifié au preneur a pelne de
déchéance, dans les trois mois qui suivent la date de I'acte notarié de vente,

Article 18; Affichage et visite des lieux.

Trols mols avant I'explration du bail ou en cas de mise en vente, le ballleur aura le
droit de falre apposer des affiches sur le bien loug, et de le falre visiter librement et
complétement 3 fols par semalne, 2 heures consécutlves, & déterminer de commun
accord.

Le bailleur aura le droit de visiter les lieux pour s'assurer que les stipulations du bail
sont exécutées par le preneur et convlendra avec le preneur du moment de sa visite.
Article 19: Enreglstrement,

Le preneur s'engage & falre enreglstrer les baux a ses frals,

Article 20: Obligations solidalres,

Les obligations du présent ball sont Indivisibles et solidaires & I'égard du preneur, de
ses héritiers ou ayant-drolts,
Pour le surplus, les parties se référent 4 la loi.

Clauses annexes:

Falt en triple L&MJ_C_EME_(__ e uf&%/@_oljl

Le bailleur, Le preneur,

Borb o,

_bureau-IMIMIO-info

a3

DOCUMENT EDITE PAR DEXIA BANQUE




Contrat de bail locatif de Résidence principale

Entre les soussignés :
1°/

Ci-aprés dénommé « le Bailleur »;

Et
200 .

...... ‘....--r'...-'.l.\..\..\f.\l-"{.?.‘-....'i......----....,

—_—

/

.............................................
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Ci-aprés dénommée « les Preneurs » ;
IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 Objet
Le Bailleur donne 2 bail au Preneur, qui accepte, un appartement comprenant,

t
@ (... &age de I'immeuble sis 2. ANDENLLECKTT..... .40 Fe.......

situé au, ;. 58
Rue .u.%:m.@. TREUTER . ELLES. . ovovoreveesevsccciccrorrsssessresssssss

Les Preneurs déclarent avoir visité le bien loué, le recevoir en bon état locatif, et en faire leur
résidence principale.

~ Aurticle 2 Destination

Le bien est loué & usage de simple habitation privée et affecté a la résidence principale du
preneur et de sa famille. Il sera dés lors occupé par personnes au
maximum. Le Preneur ne pourra pas changer cette destination sans obtenir I’accord préalable
et écrit du Bailleur.

--------------------

Article 3 Durée
Le contrat, de bail est conclu pour une durée

le...2A / I8 3” ; 20 ‘20 ..... pour finir de plein droit le

renant cours

..364/0??/. Fbh,

Le Preneur aura la possibilité de mettre fin au bail moyennant préavis de 3 mois donné au
Bailleur par lettre recommandée.

Le Bailleur a la possibilité de mettre fin au bail moyennant un préavis de 6 mois par lettre
recommandée & la poste.

Article 4 Renouvellement du bail
Le présent bail sera prorogé chaque fois tacitement pour une durée d’1 an aux mémes
conditions.

Article 5 Loyer et indexation
Le bail est consenti et accepté moyennant un prix mensuel de
par mois que le Preneur est tenu de payer réguliérement par anticipation le 5*™ jour de chaque
mois au compte BIL® i ouvert auprés de BELFIUS au nom de -
S.A.

SH0E MMW@@




Conformément a l'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite
du bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail.
L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la

demande.

Tout loyer qui reste impayé & échéance produira de plein droit un intérét de 12% I’an.

Article 6 Garantie locative
Afin d’assurer la bonne et enti¢re exécution de ses obligations, les Preneurs remettra au
bailleur une somme de {/( : .ZeQ gﬁm LREN N EXT, ’équivalent de deux mois de
loyer a titre de garantie locative. BELFUS
Cette garantie sera libérée aprés I’expiration du dernier terme du bail, et aprés que bonne et
entiére exéecution de toutes les obligations du Preneur aura été constaté par le Bailleur, sous
déduction des sommes éventuellement due.
En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le Preneur au paiement des loyers,
charges ou impdts quelconques.

Article 7 Impdt — taxes - redevances
Tous les impdts quelconques mis ou & mettre sur les lieux par 1’état, la province, la commune
ou la région, sont & charge du Preneur et supportés par lui pendant toute la durée du bail. (
Pour les imp6ts dont le paiement est réclamé au Bailleur par le pouvoir taxateur, une
notification par simple lettre sera faite par le Bailleur au preneur et celui-ci Jui remboursera
les sommes indiquées dans les 15 jours de la notification.

Article 8 Fin de location — vente — affichage - visites

Pendant les 6 derniers mois de I’occupation, avant I’expiration du bail, de méme qu’en cas de
mise en vente du bien loué, le Preneur devra laisser apposer des affiches aux endroits les plus
apparents du bien loué et, pendant ce méme laps de temps, il devra permettre aux amateurs de
visiter le bien loué, 2 jours par semaine et 3 heures consécutives par jours, & convenir de
commun accord. Le Bailleur aura le droit de visiter les lieux pour s’assurer que les
stipulations du bail sont exécutées par les Prencurs et conviendra avec les Prencurs du
moment de sa visite.

Article 9 Solidarité et indivisibilité
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & I’égard des parties, de leurs
héritiers ou ayants-droits, & quelque titre que ce soit. (

Axticle 10 Assurances

Pendant toute la durée du bail, le preneur s’engage formellement & assurer sa responsabilité
civile - en ce compris l'incendie, les dégéts des eaux, bris de vitres - étant entendu que la
police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en
Belgique. Il devra en outre produire la police, justifier chaque année du paiement de la prime
et ne pourra résilier cette assurance sans en informer le bailleur.

Article 11 ENTRETIEN
Le preneur assurera la garde ct Ientretien des lieux loués et tout ce qui les dessett ou les
garnit. De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :
le détartrage et I’entretien annuels des chauffe-bains et chautfe-cau ;
entretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d’eau ;
le contrdle périodique des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées y
reliés, tels qu’imposés par les 1égislations régionales. I.’entretien se fera en méme temps que
ledit contrdle périodique, & moins que I’installateur ou le fabricant ait émis d’autres
prescriptions et sous réserve d’entretiens plus fréquents imposés par ’association des
copropriétaires ou par le bailleur.




% G

’entretien annuel de tout systéme de chauffage a combustible solide ;
le ramonage annuel de toutes les autres cheminées.

Le preneur demandera & chaque spécialiste une attestation d’entretien et la fera parverfir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n’est pas en mesure de fournir les
attestations d’entretiens et de contrdles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois
avant la fin du contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et controles, a ses
frais, et d’en procurer les attestations au bailleur.

Il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution
d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de
décharge, les installations de sonnerie, téléphone, etc. Il préservera les distributions et
installations contre les effets et dégéts de la gelée et veillera a ce que les appareils sanitaires,
tuyaux, fosses sceptiques et gouts ne soient pas obstrués. Le preneur fera effectuer a ses frais
I’entretien et les petites réparations des appareils électriques et électroménagers mis a sa
disposition. Le prencur veillera 4 maintenir I'immeuble en bon état de propreté et a laver les
peintures si nécessaire. Il entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le
bailleur avra le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera
tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du

matériel visé.

Fait 2 @MSOG:MES ............. le O/V/O&/Z@ .................

en deux exemplaires, chaque partie reconnaissant avoir regu 1’exemplaire qui lui revient.

Le Bailleur Les Preneurs
Lu et approuveé, Lu et approuvé,
. A
X =

P




Contrat de bail locatif de Résidence principale

Entre les sbussignés £
1%

Enregistrée 4 la BCE n°

dont le siége social est établi ™
_zprésentée par Monsieur .
Ci-aprés dénommé « le Bailleur »;

Et - ~ = . N
5 . gy gaag sy _ T S SRR

...................

Ci-aprés dénommeée « les Preneurs » ;

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 Objet
Le Bailleul;( d&l&ne 4 bail au Preneur, qui accepte)}m appartement comprf(:ilg:nt, T
situé au, . 5. étage de I'immeuble sis A 030 RNDELLESHTT ...
Y I ie Y 1 = A O

Les Preneurs déclarent avoir visité le bien loué, le recevoir en bon état locatif, et en faire leur
résidence principale.

Article 2 Destination
Le bien est loué a usage de simple habitation privée et affecté 4 la résidence principale du
preneur et de sa famille. Il sera dés lors occupé par .. ,?: .................. personnes au
maximum. Le Preneur ne pourra pas changer cette destination sans obtenir I’accord préalable
et écrit du Bailleur.

Article 3 Durée
ILe contrat de bail est conclu pour une durée de 1 an prenant cours

le. Q/\/ 0.4 / Lot 00 ... pour finir de plein droit le »Qd/ Gt VTN M N—

Le Preneur aura la possibilité de mettre fin au bail moyennant préavis de 3 mois donné au
Bailleur par lettre recommandde. .

Le Bailleur a la possibilité de mettre fin au bail moyennant un préavis de 6 mois par lettre
recommandée a la poste.

Article 4 Renouvellement du bail
Le présent bail sera prorogé chaque fois tacitement pour une durée d’1 an aux mémes
conditions.

Article 5 Loyer et indexation
Le bail est consenti et accepté moyennant un prix mensuel de %X O é,
par mois que le Prencur est tenu de payer réguliérement par anticipation le 5™ jour de chaaue
mois au compte . 16 ¢ 77 ouvert auprés de BELFIUS au nom de
S.A.

2




Conformément & l'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite
du bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de l'entrée en vigueur du présent bail.
L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la

demande.

Tout loyer qui reste impayé a échéance produira de plein droit un intérét de 12% I"an.

Article 6 Garantie locative

Afin d’assurer la bonne et entiére exécution de ses obligations, les Preneurs remettra au
bailleur une somme de . ,//S,é\ pE. ... — , ’équivalent de deux mois de
loyer a titre de garantie locative.

Cette garantie sera libérée aprés ’expiration du dernier terme du bail, et aprés que bonne et
entiere exécution de toutes les obligations du Preneur aura ¢été constaté par le Bailleur, sous
déduction des sommes éventuellement due.

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le Preneur au paiement des loyers,
charges ou impdts quelconques.

Article 7 Impdt — taxes - redevances
Tous les impdts quelconques mis ou & mettre sur les lieux par ’état, la province, la commune
ou la région, sont & charge du Preneur et supportés par lui pendant toute la durée du bail.
Pour les impdts dont le paiement est réclamé au Bailleur par le pouvoir taxateur, une
notification par simple lettre sera faite par le Bailleur au preneur et celui-ci lui remboursera
les sommes indiquées dans les 15 jours de la notification.

Article 8 Fin de location — vente — affichage - visites
Pendant les 6 derniers mois de 1’occupation, avant I’expiration du bail, de méme qu’en cas de
mise en vente du bien loué, le Preneur devra laisser apposer des affiches aux endroits les plus
apparents du bien loué et, pendant ce méme laps de temps, il devra permetire aux amateurs de
visiter le bien loué, 2 jours par semaine et 3 heures consécutives par jours, & convenir de
commun accord. Le Bailleur aura le droit de visiter les lieux pour s’assurer que les
stipulations du bail sont exécuiées par les Preneurs et conviendra avec les Prenewrs du

moment de sa visite.

Article 9 Solidarité et indivisibilité
Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & ’égard des parties, de leurs
héritiers ou ayants-droits, & quelque titre que ce soit.

Article 10 Assurances

Pendant toute la durée du bail, le preneur s’engage formellement a assurer sa responsabilité
civile - en ce compris l'incendie, les dégéts des eaux, bris de vitres - étant entendu que la
police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son si¢ge social en
Belgique. Il devra en outre produire la police, justifier chaque année du paiement de la prime
et ne pourra résilier cette assurance sans en informer le bailleur.

Article 11 ENTRETIEN
Le preneur assurera la garde et Pentretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les
garnit, De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :
le détartrage et I’entretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;
’entretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d’eau ;
le contréle périodique des systémes de chauffage ainsi que le tamonage des cheminées y
reliés, tels qu’imposés par les 1égislations régionales. L’entretien se fera en méme temps que
ledit contrdle périodique, & moins que I'installateur ou le fabricant ait émis d’autres
prescriptions et sous réserve d’entretiens plus fréquents imposés par I’association des
copropriétaires ou par le bailleur.




I’entretien annuel de tout systéme de chauffage & combustible solide ;
le ramonage annuel de toutes les autres cheminées.

Le preneur demandera & chaque spécialiste une attestation d’entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n’est pas en mesure de fournir les
attestations d’entretiens et de contrdles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois
avant la fin du contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contrdles, a ses
frais, et d’en procurer les attestations au bailleur.

11 entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution
d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de
décharge, les installations de sonnerie, téléphone, etc. Il préservera les distributions et
installations conlre les effets et dégéts de la gelée et veillera & ce que les appareils sanitaires,
tuyaux, fosses sceptiques et égouts ne soient pas obstrués. Le preneur fera effectuer a ses frais
’entretien et les petites réparations des appareils électriques et électroménagers mis a sa
disposition. Le preneur veillera 4 maintenir I''immeuble en bon état de propreté et & laver les
peintures si nécessaire. Il entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon ¢état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le
bailleur aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera
tenu comme seul responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du

matériel visé,

Fait & JLMNLELLES .. Jo . RALQYLERER. .............

en deux exemplaires, chaque partie reconnaissant avoir recu ’exemplaire qui Iui revient.
?

Le Bailleur Les Preneurs
Lu et approuvé, Lu et approuvé,
. £ 8 e s
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